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LAURINSK~

1. Prevadzkovy poriadok budovy

Ulohou Prevéadzkového poriadku je po cely as zabezpecit dodrziavanie podmienok
(a zaistit, aby tak konali aj Najomcovia a ich pracovnici, klienti a iné osoby, ktoré sa budu
pohybovat v priestoroch budovy) Prevadzkového poriadku vydaného Prenajimatefom a to
v zneni, ktoré moéZe byt kedykolvek v budicnosti Prenajimatelom na zéklade jeho
vyluéného uvaZenia jednostranne dopifiané & menené (dalej len ,Prevadzkovy poriadok”). V
pripade akéhokolvek rozporu medzi Ndjomnou zmluvou a Prevadzkovym poriadkom su
rozhodujlce ustanovenia Najomnej zmluvy.

Pojmy a skratky

1.P.P. — prvé podzemné podlazie
1.N.P. — prvé nadzemné podlazie
2.N.P. — druhé nadzemné podlazie
3.N.P. — tretie nadzemné podlaZie
4.N.P. - 8tvrté nadzemné podlazie
5.N.P. — piate nadzemné podlazie

EPS — elektricka poZiarna signalizacia

HSP — hlasova signalizacia poZiaru

CCTV — uzavrety kamerovy okruh — kamerovy systém budovy
SKV — systém kontroly vstupu

PO — Poziarna ochrana

BOZP — Bezpetnost a ochrana zdravia pri praci

1.1 V3eobecné informacie

Laurinska budova (dalej len budova) sa nachadza v centre hlavného mesta Bratislava
v tesnej blizkosti Hlavného namestia a Hviezdoslavovho namestia. Sidli na rohu ulic Laurinska
/ Rybna bréna a Laurinskd / Radniéna. Budova je umiestnend v pesej zéne Starého mesta na
adrese Laurinska 1, 811 01 Bratislava.

1.2 Budova

Budova je lahko rozoznatelna vdaka svojej naroinej polohe, zltej fasade a historickou
drevenou branou. Pozostava z piatich nadzemnych a jedného podzemného podlazia, ktoré s
navzajom prepojené schodiskom. V budove sa nachédza prestredené atrium.

Hlavny vstup do budovy je z Laurinskej ulice, vedIajsie vstupy pre prevadzky na 1.N.P. su
z ulic Radniénd, Rybné Bréana a Laurinska

Budova presla komplexnou rekonstrukciou vratane novych rozvodov elektriny, vody,
kanalizacie, ustredného kurenia, plynoinstalacie, chladenia a $trukturovanej kabelaze. Budova je
z dévodu ochrany majetku vybavena CCTV, EPS a HSP. Suéastou EPS je aj poplachovy snimat
dymu. Kurenie je zabezpecované plynovymi kotlami vo vlastnej kotolni. Ohrev teplej vody je
rieSeny lokalne prostrednictvom bytovych odovzdavacich stanic tepla a elektrickych prietokovych
ohrievatov. Vietky priestory st vybavené svietidlami a elektroinitalaciou. V budove sa
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nachadzaju rozvody vzduchotechniky, ktoré umoziuji vymenu vzduchu vna 1.P.P,,
v prevadzkach na 1.N.P. aodvadzaju znecCisteny vzduch zo vSetkych socidlnych zariadeni
v budove. Kancelarske priestory na 2.N.P. a apartmany na 3-5.N.P. su klimatizované.

Spolocné priestory v budove maju kamennu podlahu a apartmany a kancelarie maju
drevené dubové parkety.

1.3 Plan budovy
1.P.P. — technické zdzemie budovy

Na 1.P.P. sa nachadzaju sklady a technické zdzemie budovy (vodovodna pripojka,
kanalizatna pripojka, strojoviia vzduchotechniky, strojovria vytahu a pod.). Priestory su pristupné
dvomi vnutornymi schodiskami.

1.N.P. — obchodno-prevddzkové priestory

Budova je rozdelena na obchodné prevadzky s priamym vstupom len zulice
a kancelarsko-apartmanovu Cast ktora ma samostatny vstup z ulice — hlavny vstup. Na 1.N.P. sa
nachadzaju tri samostatné obchodné prevadzky, kaida svlastnym vstupom zulice, atrium,
recepcia, plynovéa kotolfia, plynomeria, odpadové hospodarstvo, trafostanica a hlavné
a vedlajsie schodisko.

2.N.P. - kanceldrske priestory

2.N.P. je pristupné vytahom alebo hlavnym a vedlaj$im schodiskom. Nachadza sa tam
devat kancelarskych priestorov, ktoré je tieZ moiné prenajat aj ako jeden celok. Dalej sa tu
nachadzaju zasadacky, socialne zariadenia a kuchynky pre Najomcov.

3.N.P. - apartmdny

3.N.P. je pristupné vytahom alebo hlavnym a vedlajsim schodiskom. Nachadza sa tam 3est
apartmanov, serverovna a strojovia chladenia.

4.N.P. - apartmany

4.N.P. je pristupné vytahom alebo hlavnym a vedlaj$im schodiskom. Nachadza sa tam
sedem apartmanov a strojovria chladenia.

5.N.P. - apartmdny
5.N.P. je pristupné vytahom alebo hlavnym a vedlaj$im schodiskom. Nachadza sa tam Sest
apartmanov a miestnost pre upratovacku.

Podorysy podiazi su prilohou (priloha ¢.1) prevadzkového poriadku a zobrazuju jednotlivé
podlaZia budovy v aktualnom stave ku dru aktualizacie Prevadzkového poriadku budovy

1.4 Postové schranky
Postové schranky st umiestnené v podjazde za hlavnou brénou vedla vratnice. Kazdy
Najomca dostane pridelenu 1 schranku s oznacenim a k dispozicii 1 kIG¢ od schranky. 1 ki'G¢ od
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schranky bude mat u seba uschovany Spravca.

1.5 Nadoby na odpad

Pre potreby Najomcov kanceldrii a apartménov su k dispozicii odpadové plastové nadoby
na komunaliny odpad (Cierna) ana triedeny odpad (vid' nizie), ktoré st umiestnené na 1.N.P.
v miestnosti odpadového hospodarstva.

Najomcovia obchodnych priestorov na 1.N.P. si zabezpetuju odvoz a likvidéciu odpadu
samostatne, ato vsulade sbodom 8.4 tohto Prevadzkového poriadku a podla pokynov
Prenajimatefa.

2. Sprava budovy a kontakty

2.1 Funkcia

Spravca budovy povereny Prenajimatefom je opravneny a zodpovedny za prevadzku a
udrZiavanie budovy a obstarava na naklady a v zaujme Néjomcov vietky zéleZitosti tykajlce sa
zabezpetenia ndlezZitej a nerusenej prevadzky, koordinacie individualnych aj spolo&nych zdujmov
jednotlivych Najomcov a udrziavanie hodnoty zariadenia budovy. Spravcom budovy méze byt
samostatny podnikatelsky subjekt — profesionadlny dodavatel spravcovskych sluzieb alebo
pracovnik (pracovnici) povereny Prenajimatefom k zabezpeteniu spravy budovy.

2.2 Kontakty

Spravca budovy vykondva operativnu spravu budovy a je poverenym zastupcom
Prenajimatela vo vztahu k Ndjomcom.

Sprava a tdrzba budovy:

tel: +421 944 194 728, e-mail: info@laurinskal.sk

Fakturdcia a rozattovanie:

tel: +421 905 731 199, e-mail: novak@postrio.sk

2.3 Servisné organizacie

Spravca budovy je opravneny v stvislosti s vykondvanim svojich prav a plnenim svojich
povinnosti poverit realizaciou jednotlivych &innosti tretie subjekty - servisné organizacie, ktorych
rozsah prav (kompetencii) a povinnosti bude stanoveny v prisluénych uzatvorenych zmluvach.
Prevadzka budovy je zabezpecovana niekolkymi servisnymi organizéaciami, ktorych koordinaciu a
organizovanie zabezpetuje Prenajimatel resp. Spravca.

2.4 Upratovanie
Upratovanie v3etkych spoloénych priestorov a okolia budovy zabezpecuje

Prenajimatelom zabezpecend servisna organizacia.
Tato upratovacia sluzba nezodpoveda za vyna$anie odpadkov jednotlivych Néjomcov do
vyhradenych kontajnerov, pokial's fiou Ndjomca nema uzatvorend zmluvu.

Najomca apartmanov na 3. — 5.N.P. si zabezpetuje upratovanie prenajatych priestorov
samostatne alebo si m6Ze tuto sluzbu objednat u Prenajimatela. Najomca obchodnych priestorov
na 1.N.P. si zabezpeCuje upratovanie prenajatych priestorov samostatne alebo si mése tito
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sluzbu objednat u Prenajimatela. Najomca kancelarii na 2.N.P. nie je opravneny zabezpe¢it inl
upratovaciu organizaciu ako tu, ktori mu poskytne Prenajimatel.

3. Prevadzka budovy a obsluha zariadeni
V zaujme naleZitej a bezkonfliktnej prevadzky budovy z hiadiska bezpetnosti a organizécie
su vietci Néjomcovia, zamestnanci, obchodni partneri, dodavatelia a tretie osoby povinni
dodrziavat nasledujtce nizSie uvedené pravidla a pokyny.

3.1 Prevadzkové hodiny

Prevadzkové hodiny budovy si hodiny, pocas ktorych si ndjomné priestory
prevadzkované v rezime dostupnom pre navstevy osdb, ktoré nemaji do budovy opravneny
pristup.

Prevadzkové hodiny budovy st pocas pracovnych dni, a to od 8.00 do 16.00 hod. V &ase
mimo prevadzkovych hodin budovy je pohyb cudzich oséb v budove moZny len v sprievode
Najomcu alebo jeho zastupcu.

Prevadzkové hodiny obchodnych prevadzok na 1.N.P. si vzhfadom na vlastné vstupy
urCuje Najomca priestoru samostatne, v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a
nariadeniami samospravy.

Ndjomca je vo vlastnom zaujme povinny dodrziavat urfené prevadzkové hodiny
najomnych priestorov aj vzhladom na zabezpecenie ochrany budovy, prenajatych priestorov a
viastného majetku. Pokial tak bude Prenajimatel poZadovat, poskytne mu Ndjomca informacie o
kazdodennych prichodoch zamestnancov Najomcu do Prenajatych
priestorov.

Vo vynimoénych pripadoch ako technicka porucha, bezpecnostné ohrozenie a pod. moze
Prenajimatel obmedzit vstup do budovy. V takomto pripade o tom informuje oznamom na
vstupnych dverach.

3.2 Vstup do budovy

Hlavny vstup do budovy z Laurinskej ulice je cez otvaravé dvere s madlom. Pre vstup do
budovy je potrebné pouzit kartu/¢ip alebo pomocou domového vratnika kontaktovat
konkrétneho Najomcu, ktory autorizuje vstup do budovy.

Pri odchode z budovy je vstup odomknuty a budovu je mozné opustit bez obmedzenia.
Vo vlastnom zdujme Najomcu a jeho pracovnikov je, aby pri odchode z budovy dohliadli na
spravne zatvorenie dveri a v pripade poruchy, tito nahlasili Spravcovi.

3.3 Kfuce a vstupné karty

Budova je vybavena systémom generalnej karty, ktord umozriuje pristup jednou kartou
do viacerych vybranych priestorov. Vlozky zamkov je mozné prispdsobit potrebam Najomcov. Pri
odovzdani priestorov dostane Najomca k dispozicii 2 sady klti¢ov a 2 vstupné karty (pokial
nebude dohodnuté inak). Dal3ie klGge, vstupné karty je mozné podla potreby doobjednat (za
poplatok) u Spravcu (vid niz3ie). Ak Prenajimatel neurti inak, maximalny po&et vstupnych kariet
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vydanych pre konkrétny apartman nesmie byt vyssi ako pocet 16Zok stanoveny Prenajimatelom
pre tento apartman.

Kazdy Najomca uvedie pri preberani klG¢ov a vstupnych kariet od priestorov kontaktnu
osobu (vratane tel. ¢isla a emailu), ktord bude méct Prenajimatel kontaktovat ohladom riedenia
prevadzkovych potrieb. Najomcovia si povinni aktualizovat zoznam kontaktnych osob a
zabezpecit, aby bolo mozné tieto osoby kedykolvek telefonicky zastihnut.

Pre vstup do budovy ako aj cez dvere do prenajimanych priestorov je mozné pouzit
vstupnud kartu resp. &ip. Citatka kariet/Cipu je pri vstupe do budovy integrovana do tabla
domového vratnika. Otvorenie/aktivacia senzora sa prevadza prilozenim karty/Cipu k ploche
Citacky. Aktivacia je signalizovana pipnutim a zablikanim diédy. V pripade, ze neddjde k otvoreniu
dveri, je do niekolkych sekind vstup znovu uzavrety a je potrebné (ikon zopakovat nanovo.

Citagky pre vstup do priestorov Najomcu (ierna farba) st umiestnené pred ich vstupnymi
dverami. Otvorenie/aktivacia senzora sa prevadza prilozenim karty/Cipu k ploche citacky.
Aktivacia je signalizovana pipnutim a zablikanim diddy (na zeleno). V pripade, ze neddjde k
otvoreniu dveri, je do niekolkych sekind vstup znovu uzavrety a je potrebné tkon zopakovat
nanovo.

Zoznam klcov a kariet ako aj ich aktualnych drzitelov je u Sprévcu. V pripade odcudzenia a
straty (dalej len strata) alebo poSkodenia kl'i¢ov, karty alebo Cipu je potrebné bezodkladne
informovat Spravcu, ktory zabezpeli ndésledné kroky k zamedzeniu zneutzitia (v pripade
straty). Najomca zodpoveda za stratu alebo zneuzitie pridelenych vstupnych kariet a kfucov.

Najomca berie na vedomie, Ze naklady na vyrobu a prestavenie vloZiek v pripade straty
klaca, karty/Cipu mu budu refakturované v pinej vySke a navySe mu bude vyfakturovany
jednorazovy (za kazdu stratu) poplatok 30,-EUR bez DPH pre Spravcu.

V pripade potreby vyroby dalSich kltcov alebo aktivacie dalsich kariet/Cipu je potrebné
kontaktovat Spravcu. Ndjomca berie na vedomie, ze naklady na vyrobu kl'G¢a, karty/€ipu mu budu
v plnej vyske refakturované na zéklade dodavatelskej faktury.

3.4 Domovy vratnik

Pre kontrolovany vstup navstevnikov do budovy slGZi domovy vratnik. Externa (ast
systému je nainstalovana pri hlavnom vstupe do budovy. Tablo (strieborna farba) vratnika je
vybavené kamerou na snimanie obrazu pred dverami, mikrofénom pre komunikaciu, Citatkou
kariet a zvoncekovou klavesnicou. Pre autorizaciu vstupu do budovy je potrebné stlacit zvonéek
s oznaenim konkrétneho Najomcu.

V priestoroch Ndjomcu je umiestnena interna komunikacna jednotka, ktora sa sklada z
obrazovky a obsluznych tlalidiel. Stlacenim prislusného tlacidla je moiné vpustit navstevu do
budovy. Cez interkom je moznd aj hlasovéa komunikacia s navstevnikom, ktory chce vstupit do
budovy.

V zaujme bezpecnosti a ochrany majetku, je potrebné, aby bola osoba, ktora do budovy
vstupuje, obsluhou riadne identifikovana. Je v plnej zodpovednosti Ndjomcu aby autorizoval
vstup len vlastnym néavitevam. Je zakazané vpustat do budovy osoby, ktoré sa dozaduji vstupu
do budovy k inému Najomcovi bez jeho vedomia. V pripade vopred ohlasenych navstev je
potrebné, aby si moznost ich vpustenia do budovy zabezpedil konkrétny Najomca. V opaénom
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pripade nebude navsteva do budovy vpustena.

Zodpovedny pracovnici Najomcu budu zaSkoleni pre obsluhu a nasledne zaudia
pracovnikov Najomcu.

V pripade poruchy zariadenia je potrebné kontaktovat Spravcu.

3.5 Nudzovy vstup

Prenajimatel bude vlastnit jednu sadu kli¢ov do zamkov na vietkych vstupnych dverach
do vietkych Prenajatych priestorov a vsetkych miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri
Prenajatych priestorov (dalej len ,,Vstupné dvere”). Prenajimatel je opravneny tieto kltuce pouzit
len vo vynimoc&nych situaciach.

V pripade situdcie, ktorej nasledkom by mohlo ddjst k ohrozeniu oséb, alebo $kode na
majetku Najomcu, ostatnych Najomcov ako aj na majetku Prenajimatela, je Prenajimatel
opravneny vstupit do prenajimanych priestorov aj bez sprievodu Najomnika alebo jeho zastupcu.
O takomto vstupe sa bude snaZit Prenajimatel upovedomit Najomnika vopred telefonicky na
kontaktné telefonne Cislo.

V pripade, Ze z dévodov na strane Najomcu (napr. neohlasena vymena zamkovej viozky)
Prenajimatel nebude mat k dispozicii jednu sadu kltcov do zamkov na Vstupnych dverach, bude
Prenajimatel’ v nutnych pripadoch méct nechat dvere otvorit zamocnikom bez potreby spinit
dalsie formality a bez potreby predchadzajiceho upozornenia Najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na tovare a zariadeni patriacom Ndjomcovi v pripade,
ak Skoda bola sp6sobena pri odvracani priamo hroziaceho nebezpecenstva ¢i uz nim alebo
zasahujucimi zachrannymi zlozkami.

3.6 EPS a HSP

Budova je zabezpelena nepretrZitou elektrickou poZiarnou signalizaciou s hlasovou
signalizaciou poziarov, ktora pozostava z opticko-dymovych snimacov areproduktorov. Pri
spusteni poZiarnej signalizacie sa drite pokynov hlasenych zreproduktorov a poZiarnych
poplachovych smernic. Ndjomca plne zodpoveda za faloSné spustenie poziarnej signalizacie
z dévodov, ktoré spdsobil Ndjomca, jeho zamestnanci, navstevy (i iné osoby vpustené ndjomcom
do budovy (napr. fajéenim v interiéri budovy). V takomto pripade je Najomca povinny uhradit
Prenajimatefovi vSetky naklady suvisiace s faloSnym spustenim poziarnej signalizacie, najma
naklady na vyjazd hasiCov, vyjazd sluzby SBS. Najomca bude taktiez na zdklade vyzvy
Prenajimatela povinny uhradit Prenajimatelovi za kazdy poplach zmluvni pokutu vo vyske 500
eur (bez DPH), pricom nérok na nahradu Skody ako aj nakladov v zmysle vy3sie uvedeného nie je
ustanovenim o zmluvnej pokute dotknuty. Prenajimatel je opravneny podla vlastného uvazenia
znizit vySku uvedenej zmluvnej pokuty.

3.7 CCTV

Na budove ako aj v jej spolonych priestoroch su z bezpe¢nostnych dévodov inétalované
kamery CCTV. Tieto zaznamendvaju zdznam 24 denne a v pripade potreby (zistenie totoZnosti
navitevnikov budovy, rekonstrukcia mimoriadnej udalosti a pod.), méze byt zaznam spatne
pouzity. Pristup k zdznamu ma len Prenajimatel, ktory v pripade potreby, mdie zaznam na
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zaklade pisomnej Ziadosti spristupnit Najomcovi alebo poskytnut bezpetnostnym zlozkam
(Policia, SBS a pod.).

Najomca, jeho pracovnici a klienti berd na vedomie, Ze uvedenou skutoénostou méje byt
dotknuté ich sikromie a zérover sthlasia so zhotovovanim zaznamov. Podrobnosti o resime
ochrany osobnych Gdajov 0sdb nachadzajucich sa v budove Prenajimatel zverejiiuje na svojom
webovom sidle, ako aj na recepcii budovy.

3.8 Vytah

Budova je vybavena vytahom na prepravu 4 oséb. Jeho maximalna nosnost je 360 kg.
Vytah je zakazané pretaiovat alebo akymkolvek spdsobom obmedzovat jeho prevadzku
(znemoZnit zatvorenie dveri umiestnenim prekazky medzi dvere a pod.). Vytah ma celkovo 5
stanic (L.N.P., 2.N.P., 3.N.P,, 4.N.P., 5.N.P.). Vytah je zakdzané pouzivat na prepravu
predmetov/zariadeni a zasobovanie okrem beZnych kancelarskych potrieb. Povrchy kabiny su z
nerezu a skla. Ndjomca a jeho pracovnici st povinni vo vytahu udrziavat &istotu a akymkolvek
sposobom nepodkodzovat povrch nerezovych panelov a interiér vytahu. Pri obsluhe vytahu je
potrebné redpektovat navod na jeho obsluhu.

V pripade poruchy zariadenia je potrebné kontaktovat Spravcu resp. kontakt uvedeny vo
vytahu.

3.9 Parkovisko

Budova je umiestend v peSej zone Starého mesta apreto nedisponuje parkovacimi
statiami. V pripade potreby kratkodobého parkovania je moné poutit (na viastné naklady)
nedaleky parkovaci dom Hotel Carlton alebo Garai Opera. V pripade zaujmu o dlhodobé
parkovanie v okolitych uliciach alebo vspominanych parkovacich domoch kontaktujte
prenajimatela.

3.10 Osvetlenie budovy a prifahlych priestorov

Osvetlenie vnuatornych priestorov je zabezpeéené pomocou svietidiel namontovanych na
strope alebo stendch. Ovladanie svietidiel je zabezpeené pomocou vypinacov, prostrednictvom
ktorych je moiné svetlo zapnut na zadiatku osvetlovacieho dseku a vypnut ho na jeho konci alebo
v mieste zapnutia. Svetlo (okrem spolofnych priestorov) sa nezhasina automaticky a preto je
potrebne ho vypnut. Napriek tomu, Ze budova je vybavena tspornymi svietidlami, je potrebné
dodrZiavat principy Setrenia elektrickou energiou a vypinat svetlo pri odchode z budovy.

4. Marketing a reklama

V zdujme zachovania jednotného imidzu budovy schvaluje a néasledne koordinuje
Prenajimatel budovy vietky pasivne a aktivne marketingové aktivity Najomcov realizované v
spolocnych priestoroch ako aj na vonkajsich plochéach v okoli budovy.

Pasivnymi reklamnymi aktivitami sa rozumejd vietky reklamné népisy, firemné Stity, tabule,
stojany a pod. Aktivnymi reklamnymi aktivitami sa rozumejd vietky propagacné akcie,
prezentacie, distriblicia propagatnych materidlov a pod. V pripade realizacie neschvélenej
aktivity je Najomca &i vykonavatel aktivity povinny na vyzvu Prenajimatela aktivitu okamiite
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ukondit, resp. odstranit, inak je Prenajimatel opravneny na uget Najomcu aktivitu zrusit ¢
demontovat. Takto odstrénené reklamné materialy uschova Prenajimatel najviac 3 dni, nasledne
je opravneny tieto materidly zlikvidovat na naklady Najomcu.

4.1 Vzhlad verejne dostupnych priestorov

Vzhlad verejne dostupnych priestorov, obzvlast népisy, logé a vstupné &asti najomnej
jednotky, su suastou jednotného imidZu a Prenajimatel si vyhradzuje pravo na koordinéciu a pre
realizaciu akychkolvek zmien je potrebny predchadzajuci pisomny sthlas Prenajimatela.

4.2 Informaéné a orientaéné napisy

Na zéklade predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela je Najomca pre Giely
orientdcie a informovania néavstevnikov budovy opravneny na vlastné néklady a podla pokynov
prenajimatela a spravcu umiestnit reklamu — logo/nézov spolo&nosti na pred hlavnym vstupom z
ulice, na fasadu vedla hlavného vstupu do budovy. Vo vnutri budovy sa informaéna tabula
nachadza na 1NP oproti vytahu. Najomca je rovnako opravneny oznatit si logom/ndzvom
spolo€nosti vstupné dvere do svojich priestorov.

Velkost a farebnost oznafeni je zjednotend. Je zakdzané umiestfiovat oznamenia
akéhokolvek druhu na dvere alebo iné plochy, s vynimkou otvaracich hodin, nadzovych Cisel a
informacii vyzadovanych préavnymi predpismi. Taktie? je zakdzané umiestriovat rukou pisané
odkazy v priestoroch budovy a prifahlych plochach.

Akeékolvek zmeny, dpravy ¢i doplnenia reklamnych a informaénych napisov podliehaju
predchddzajicemu pisomnému schvéleniu Prenajimatela. Podklady na schvélenie (idedine spolu
s vizualizaciou) je Najomca povinny zaslat na e-mailovi adresu info@laurinskal.sk. Prenajimatel
sa k navrhu vyjadri do 5 pracovnych dni.

Je zakazané umiestfiovat reklamné tabule alebo stojany na plagaty &  stojany
akéhokolvek druhu pred budovu bez sihlasu Prenajimatela. Najomca je dalej povinny
reSpektovat upozornenie a vyzvu Prenajimatela na bezodkladné odstranenie neschvalenej
reklamy alebo akychkolvek inych informacii.

5. Prevadzkovy poriadok
5.1 Pravidla spravania

Spolonym zaujmom Prenajimatela a vietkych Ndjomcov a poutzivatelov budovy je
plynula prevédzka. Predpokladom na spinenie tohto ciela je dodriavanie a re$pektovanie tohto
Prevadzkového poriadku. Najomca je povinny svojich pracovnikov oboznamit's prevadzkovym
poriadkom budovy a zodpoveda za jeho dodrZiavanie. Ndjomca zodpoveda za prenajaté priestory
ako aj ich vybavenie.

Najomca ma pravo uzivat Spoloéné priestory tak, ako je uvedené v Zmluve. Najomca
nepozve do Prenajatych priestorov ani nedovoli navitevu Prenajatych priestorov takému pottu
0s0b alebo za takych podmienok, aby bolo neprimeranym sp6sobom rugené uivanie ostatnych
najomnych jednotiek vbudove a akychkolvek Spoloénych priestorov ostatnymi Najomcami v
Budove. Najomca nebude sém prekazat a ani nedovoli Zziadnej osobe, ktora je Stranou Ndjomcu,
aby prekazala akejkolvek inej osobe v uZivani Spoloénych priestorov.

laurinskd budova, s.r.o. | Laurinské 1, 811 01 Bratislava | ICO: 48036790 | DIC: 2120063407 | www.laurinskal.sk
9/26



LAURINSK,

Najomca apartmanu je povinny zabezpecit, aby apartman uzivalo maximalne tolko 0sdb,
kofko je potet I6Zok stanoveny Prenajimatefom pre tento apartman.

Najomca apartmanu ako aj Najomca kancelarskych priestorov (2.N.P.) je povinny na vyzvu
Prenajimatela alebo Spravcu bez zbytoéného odkladu predlofit Prenajimatelovi a Spravcovi
zoznam 0s0b uZivajucich konkrétny apartman, resp. kancelarske priestory (aspor v rozsahu meno
a priezvisko osoby, datum narodenia, adresa trvalého bydliska, pripadne telefonicky a e-mailovy
kontakt).

Pokial to bude nevyhnutné z dévodu stvisiaceho s porusenim verejného poriadku (ako su
nepokoje, vytrznosti alebo iné podobné situacie), moze Prenajimatel dofasne uzavriet cell
Budovu alebo jej ¢ast (pricom o tom upovedomi Najomcu), aby mohol podniknit nevyhnutné
kroky v zaujme ochrany Budovy.

5.2 Pravidla bezpeénosti a zodpovednost

Za uzamknutie a zabezpecenie svojich priestorov zodpoveda kazdy Najomca sém a to aj
mimo prevadzkovych hodin. Z toho vyplyva povinnost pri odchode z priestorov zatvorit okn4 a
dvere, zamknut vstupné dvere. Rovnako je potrebné vypnut vietky elektrické spotrebice, ktorych
prevadzka nie je potas zatvorenia priestorov z technologického hladiska nevyhnutna.

Nédjomca je pocas dizky trvania najmu zodpovedny za akékolvek $kody v prenajatom
priestore a je povinny na svoje néklady zabezpetit opravy poskodenych casti prenajatych
priestorov. Ak Najomca zisti, Ze je potrebné vykonat akukolvek opravu, je povinny o tom
okamZite vopred pisomne informovat Prenajimatela.

Najomca je dalej povinny uzavriet zodpovedajlice poistenie zodpovednosti Najomcu a
majetkoveé poistenie hnutefného majetku. Najomca zodpoveda nielen za kodu spésobent jeho
pracovnikmi, ale aj za pripadné Skody, ktoré boli spdsobené tretimi osobami, ktorym Ndjomca
umoznil vstup do budovy (najmé klient, dodavatel, navétevnik a pod.).

Vzhladom na skutognost, Ze budova je historickou stavbou a z tohto dévodu ma znizené
okna, Prenajimatel upozoriiuje Najomcu na riziké s tym spojené, najma na riziko pripadného
vypadnutia 0s6b z okna, osobitne pri malych detoch.

5.3 Pravidla a smernice na uZivanie budovy a ndjomnych priestorov

Na vstup do budovy a nadjomnych priestorov nie je pravny narok. Akékolvek nasilné
vniknutie do budovy (ked'aj oprévnenou osobou) je porusenim tychto smernic.

Su zakézané vietky Cinnosti, ktoré by akymkolvek sposobom ohrozili bezpeénost
navstevnikov, Najomcov ¢i Prenajimatela a jeho pracovnikov.

Je zakazana manipuldcia s akymkolvek bezpe&nostnym ¢i protipoZiarnym vybavenim
v prenajimanych priestoroch a v budove.

V celej budove a jej okoli plati prisny zékaz fajéenia. Najomca je povinny dodrziavat
prislusné pravne predpisy regulovania fajcenia.

Schodiska, vstupy, atrid, vestibuly, chodby ani iné spoloéné priestory nebudud Ziadnym
Najomcom blokované alebo zataZované & vyuzivané na akykolvek iny ucel nez vstup do
priestorov a odchod z nich.

Kridiové okna, presklené dvere, streiné okna, okna a dvere, ktoré odrazaju alebo
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prepustaja svetlo a vzduch do chodieb, priechodov a dalsich verejnych miest v budove, nebudu
Ziadnym N&jomcom zakryvané ani blokované

Toalety, umyvadla a ostatné sanitarne instaldcie nebudud pouzivané na siadne iné ttely,
ako su tie, na ktoré su uréené, a nebudi do nich vyhadzované Ziadne smeti, odpad, handry ¢i
vylievané kyseliny a iné nebezpecné a Skodlivé latky.

Vo vnutornych priestoroch budovy je zakdzané:

- fajcit a pouzivat otvoreny oheri vo vietkych (aj prenajatych) priestoroch,

- konzumovat alkoholické ndpoje mimo priestory Najomcu,

- vstupovat do budovy pod vplyvom omamnych, & névykovych latok,

- vnasat akékolvek toxické a omamné latky, nadmernd batozinu, zbrane a iné nebezpetné
predmety,

- vstupovat do budovy s jedovatymi, zne&istujicimi, zapachajicimi alebo nebezpetnymi
latkami,

- vstupovat do budovy s horlavinami I. triedy nebezpeénosti nad 5 | obsahu,

- vstupovat do budovy so zvieratami vietkého druhu bez schranky s nepriepustnym
dnom, alebo bez voditka a nahubku, okrem psov slepeckych, sprevadzajicich dritela
preukazu ZTP-P,

- vstupovat do budovy v zne€istenom &i zapachajicim odeve alebo obuvi,

- jazdit na kolieskovych korculiach, skateboardoch, kolobezkach, trojkolkach, apod.,

- akokolvek manipulovat & zneuZit prostriedky poZiarnej ochrany (napr. Ruéné hasiace
pristroje, dvere unikovych vychodov, tlatidla EPS, a pod.),

- akokolvek manipulovat & poskodzovat majetok Prenajimatela alebo Najomcov,

- podomovy predaj,

- prevadzkovat akukolvek propagatnd, & zarobkovl Einnost ako je rozdavanie (i
umiestiiovanie letakov, samolepiek, apod., organizovanie ankiet a prieskumov alebo
predaj zrebov, & inych predmetov bez sdhlasu Prenajimatela,

- pustat hlasnd hudbu a spev,

- akékolvek Sportové &i iné pohybové aktivity,

5.4 Cistota a vzhlad priestorov

Najomca je povinny udrZiavat prenajaté, ale aj spolo¢ne pouzivané priestory s naleZitou
starostlivostou a v Cistote zodpovedajucej hygienickym a ostatnym predpisom. Dalej je povinny
priestory udrZiavat upratané, v usporiadanom a bezpefnom stave a zabezpetovat vietky
dodavky, materidl a vybavenie nevyhnutné na udrzanie takéhoto stavu.

5.5 Poistenie Najomcu

Ak to je v ndjomnej zmluve dohodnuté, Najomca uzavrie na svoje naklady a pocas dizky
trvania najmu bude udrZiavat v platnosti poistenie zodpovednosti za $kody vyplyvajlce z uzivania
priestorov a majetkové poistenie hnutelného majetku a inych oséb umiestnenych v priestoroch
v sulade so Zmluvou o prenajme.
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Najomca je povinny preukazat uzatvorenie prislusnej poistnej zmluvy zaslanim platného

poistného certifikatu na Spravcu, resp. na e-mail: info@laurinskal.sk

5.6 Nastahovanie a vystahovanie

Nastahovanie a vystahovanie Najomcu sa méze uskutoénit v diioch a hodinach

stanovenych Prenajimatelom. Pred nastahovanim/vystahovanim je potrebné aspon sedem (dni)
vopred danu skutoénost oznamit (vratane predpokladanej dlzky nastahovania/vystahovania)
Prenajimatelovi, ktory Ndjomcovi nasledne uréi presny termin na nastahovanie/vystahovanie.

5.7 Upravy priestorov

Medzi povinnosti Najomcov patria predovsetkym tieto:

Umoznit vo vopred stanovenych terminoch vstup na prenajaté plochy vietkym servisnym
spolo¢nostiam a umoznit im vykon servisnych prac. V pripade havarijnych situacii musi
byt vstup umozneny okamZite (vid’ bod Nidzovy vstup).

Néjomcovia su povinni urcit zamestnancov poverenych obsluhou technickych zariadeni
poskytnutych Prenajimatefom (napr. klimatizacia, domovy vratnik) a zabezpecit ich
vy3kolenie. V pripade poskodenia v désledku neodbornej obsluhy je Najomca povinny
uhradit $kodu vzniknutu na zariadeni.

Ak najomna zmluva umoznuje vykonat upravy prenajatych priestorov, akékolvek upravy
na zabudovanych technickych zariadeniach vnesenych Ndajomcom musia byt z
bezpeénostnych a technickych dévodov vykonané prislusnou servisnou spoloénostou
opravnenou na takito &innost a oboznamenou s celkovou situaciou v budove a nesmu
byt vykonané bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ak najomnéa zmluva umozZriuje vykonat Upravy prenajatych priestorov, akékolvek zmeny
v elektroinstalacii, va¢Sie opravy, Gpravy aktualneho stavu a inStaldciu novych spotrebicov
(zvySovanie a zniZovanie odberu) je Najomca opravneny vykonat len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny po vykonani povolenych zmien na elektroin3talacii bezodkladne
odovzdat spravcovi képiu Ciastkovej revizie naleZite vystavenej reviznym technikom a
prislusnu vykresovi dokumentdciu skuto¢ného prevedenia.

Akékolvek elektrické vedenie, zariadenia a spotrebi¢e Ndjomcu musia zodpovedat
prisludnym zakonom, technickym normam a predpisom.

Ndjomca ako prevadzkovatel akéhokolvek zariadenia nainstalovaného v prenajatych
priestoroch (& uz nim zabudovaného alebo vneseného) je povinny na vlastné naklady
vykonavat vietky revizie, kontroly a dalSie innosti podla podmienok stanovenych
vieobecne zavaznymi pravnymi a technickymi predpismi, ktoré na vyziadanie predlozi. Za
revizie a kontroly zariadeni zabudovanych Prenajimatelom, zodpoveda Prenajimatel.

Ak najomnd zmluva umoziuje vykonat Upravy prenajatych priestorov, Ndjomca sa
zavazuje, ze pocas trvania najmu nebude realizovat Ziadne stavebné Gpravy, vylepsenia
alebo doplinky, konstrukéné a nekonstrukéné udrzby a opravy v prenajatych
priestoroch bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak ide o upravy
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podliehajuce stavebnému konaniu a odchylujice sa od stavu, v akom bola najomna
plocha skolaudovana, musi Najomca predlozit képie vsetkych potrebnych dokumentov
Prenajimatelovi v dostatocnom ¢asovom predstihu na odsthlasenie.

- Akékolvek Upravy a préace sa budd vykonévat v silade s Prevadzkovym poriadkom.

- Prace vykondvané na prenajatych plochdch Ndjomcov nesmi ruiit okolie hlukom,
zapachom, prasnostou ani inym spdsobom, smu sa vykondvat len s predchéadzajicim
schvalenim Prenajimatefa a pokial' to situdcia dovoli, sa budu vykonavat mimo
prevadzkovych hodin.

- Ak ndjomnéa zmluva umoZfiuje vykonat upravy prenajatych priestorov aak nie je
vnajomnej zmluve uvedené nieto iné, nestavebné Upravy interiérov prenajatych
priestorov (t.j. také, ktoré nie s kon3trukénej povahy a Ziadnym spésobom neovplyvnia
mechanické, elektro rozvodne, vykurovacie ani iné systémy budovy) méze Ndjomca
vykondvat bez predchéadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, ale bude povinny na
tuto skutocnost Prenajimatela vopred pisomne upozornit. Akékolvek Upravy a prace sa
budu vykondvat v sulade s Prevéadzkovym poriadkom.

- Najomca sa zavazuje, Ze neobmedzi a nenarusi aktualne fungovanie WiFi zariadeni (alebo
akychkolvek inych bezdrétovych zariadeni) v ramci budovy. Vlastnu technickd $pecifikaciu
WiFi pripojenia bude riedit Najomca s Prenajimatelom, ktory musi odsthlasit volné WiFi
pasmo a miesto na umiestnenie vykryvata.

Najomcovia nemaju oprévnenie predovietkym na nasledujice &innosti:
- Vykondvat bez predchadzajiceho pisomného sidhlasu Prenajimatela akékolvek prace a
stavebné Upravy v spolo¢nych priestoroch alebo do tychto priestorov pri vykonavani prac
zasahovat

- Svojvolne a bez vedomia Prenajimatefa vykonavat akékolvek zasahy do stavebnych tasti
spolocnych priestorov a najomnych pldch. Najomca nema pravo zasahovat do nosnych
kon3trukcii a obvodového plasta najomnej jednotky ani tieto konstrukcie akymkolvek
spbsobom pretazovat nad povolené uZitoéné zataZenie, t. j. nad 400 kg/m2

5.8 Zasobovanie

Zasobovanie, pokial je to mozné, je potrebné vykondavat mimo prevadzkové hodiny. Pri
zasobovani budovy sa predpoklada dodrzanie Eistoty, poriadku a vieobecne platnych pravidiel
slusného spravania. Dodévatelov aj vlastnych pracovnikov Najomcu je potrebné viest k Setrnému
zaobchdadzaniu so zariadenim budovy, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu pri manipuldcii s
tovarom, a aby neodkladali kartény, palety alebo podobné predmety v spolofnych priestoroch, v
unikovych chodbach a pod.

Na prepravu rozmernych a tazkych kusov (viac ako 120 kg) tovaru a zariadeni je prisne
zakazané pouzivat vytah. V pripade poskodenia vytahu za Skody v plnej miere zodpoveda dany
Najomca.

Prepravou tovaru nesmie dojst k obmedzeniu, obtazovaniu alebo rugeniu ostatnych
Najomcov, ako aj pracovnikov Prenajimatela a jeho dodavatelskych firiem pri vykone ich &innosti
(napr. upratovanie, Gdrzba, atd’)
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Je zakdzané ukladat a ponechdvat predmety na chodbéch a v spoloénych priestoroch.

Pri zasobovani je Nadjomca, jeho dodévatel a dopravca povinny dodrziavat nasledovné:

- dodrziavat Prevadzkovy poriadok a jeho prilohy, ataktie? dodrZiavat prisluiné
vieobecne zavazné pravne predpisy, najma predpisy samospravy regulujuce vjazd
a pohyb dopravnych prostriedkov v historickej ¢asti Starého Mesta

- po prijazde pred budovu bude automobil odstaveny na mieste, kde nebude
obmedzovat pohyb ostatnych vozidiel a chodcov

- zasobovacie vozidlo bude pred budovou odstavené len na nevyhnutny &as pre
zaistenie zasobovania a po prebrati, resp. dodani veci je dodavatel alebo dopravca
povinny bezodkladne odist spred budovy.

5.9 Ohlasovacia povinnost

Predpokladom spokojného uZivania budovy a prenajatych priestorov su dobré vztahy

medzi Najomcami a Prenajimatefom ako aj medzi N&jomcami navzajom. Spoloénym
reSpektovanim a pomocou je mozné predchadzat situaciam, ktoré skodia vietkym. Najomcovia
st povinni hlasit akukolvek zistent trestnu &innost vratane podozrenia zo spachania trestnej
¢innosti Policii Slovenskej republiky resp. Mestskej policii a v kdpii Spravcovi. Ten zaroven
operativne aktualizuje bezpetnostné opatrenia realizované v budove vzhladom k aktudinej
bezpectnostnej situacii.

V zmysle vyssie uvedeného je potrebné Spravcovi neodkladne hlasit:

pohyb 0s6b ohrozujicich bezpecnost oséb a majetku

osoby porudujuce prevadzkovy poriadok alebo spoloéenska uroven
osoby podozrivé zo spachania trestnej €innosti

opustené deti

volne sa pohybujuce zvierata

manipulaciu s ohiiom alebo horfavymi a nebezpeénymi latkami
podozrivé, opustené predmety v priestoroch

Spravca, pripadne privolana hliadka, ma povinnost byt siéinnd pri dodrziavani vietkych

zasad, pravidiel a povinnosti obsiahnutych v tomto dokumente, najma viak:

v pripade zistenia na verejnosti neakceptovatelného, nemoralneho a nespoloenského
spravania 0s6b vykdzat takéto osoby z budovy spdsobom zodpovedajicim kompetenciam
zasahujucej zlozky

nedovolit nocovat akymkolvek osobam v budove okrem miest priamo na to uréenym

v pripade pristihnutia osoby pri kradeZi tito osobu primerane zadrzat a zavolat policiu

v pripade zistenia aktivneho pdsobenia ¢lenov naboZenskych siekt, politickych stran a
hnuti a ndzorovych zoskupeni v budove, takéto osoby vykazat

Sprdvca pomaha pri:
zasahu policie alebo inej zachrannej sluzby vratane zasahu oznameného Najomcom
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- vstupe Udrzby alebo servisnych pracovnikov do prevadzky Najomcu v pripade havarijnych
situacii mimo otvéracich hodin, ak Najomca alebo jeho zastupca nie je pritomny

- poskytovani prvej pomoci

- mimoriadnych situaciach

Prenajimatel, resp. Spravca nezodpoveda za bezpetnost a poZiarnu ochranu v ramci
jednotlivych prenajatych priestorov.

6. Zabezpecenie poziarnej ochrany a bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci
6.1 Zodpovednost
6.1.1 Zabezpecenie PO a BOZP
Za plnenie povinnosti vlastnika budovy pri zabezpeteni PO zodpoveda prenajimatel,
povinnosti v oblasti PO v poZzadovanom rozsahu zabezpeéuje Spravca budovy.
U Nédjomcov je zodpovednost za pinenie povinnosti pri zabezpeleni PO a BOZP dana
prisluinymi prdvnymi predpismi a ustanoveniami najomnej zmluvy.
6.1.2 Prvd pomoc
Najomca je povinny vybavit prenajaté priestory lekarnickou s vybavou vzmysle
prislusnych predpisov pre poskytnutie prvej pomoci.

6.2 Povinnosti Najomcov v oblasti PO a BOZP
6.2.1 Vdeobecné pravidld

Najomca je povinny dodrZiavat v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, platné
pravne predpisy a normy Slovenskej republiky. Svojim konanim nesmie ohrozit svoje zdravie, ani
zdravie akychkolvek 0séb pritomnych v Budove a zdrziavajicich sa na pozemkoch Prenajimatela.

6.2.2 PO a BOZP

Ndjomcovia uZivaji priestory v sulade s kolaudaénym rozhodnutim a Néjomnou zmluvou.
Svoju &innost vykonavaju spésobom, aby nerusili, neobmedzovali ani neohrozovali ostatnych
Najomcov alebo Prenajimatela.

V pripade ohrozenia Zivota a zdravia 0séb alebo majetku okamiite informuju
Prenajimatela a poskytnu potrebnd pomoc a stGéinnost.

Zabezpetuju informovanie svojich navitevnikov a dodavatelov o rizikach a pokynoch na
zabezpeclenie PO a BOZP spojenych s ¢innostou v prenajatych priestoroch a vykonavaju kontrolu
stanovenych opatreni zo strany dodavatefov, ak vykonavaji ¢&innosti so zvySenym
nebezpetenstvom vzniku poZziaru.

Najomcovia si povinni v zavislosti od druhu vykonavanych &nnosti pinit ulohy PO a BOZP
v rozsahu danom platnymi prévnymi a ostatnymi predpismi na zabezpeZenie PO a BOZP a
predpismi vydanymi Prenajimatefom na zabezpetenie PO a BOZP. Najomcovia st povinni
zabezpecenie svojej Cinnosti PO a BOZP na vy#iadanie doloit odborne sposobilej osobe.
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Najomca je povinny najma:

Zabezpetit plnenie ustanovenych povinnosti na Gseku ochrany pred poziarmi
Vypracivat, viest a udrziavat v stlade so skutoénym stavom ustanovent dokumentéciu o
ochrane pred poZiarmi

Zabezpetit dodriavanie predpisov o ochrane pred poziarmi, plnit vyplyvajuce prikazy a
pokyny a vykondvat pravidelni kontrolu ich plnenia

Nevykonavat ¢innosti so zvy$enym nebezpegenstvom vzniku poziaru.

Zabezpe(it podla predpisov o ochrane pred poziarmi opatrenia na zabezpecenie
ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom &ase

DodrZiavat zékaz fajéenia. V pripade identifikdcie osoby, ktora je Nadjomcom, jeho
pracovnikom Ci osobou vpustenou do budovy Najomcom a ktord napriek zakazu v
priestoroch budovy alebo suvisiacich priestoroch fajila, pripadne ich aj nasledne
znedistila (popol, ohorok a pod.), Ndjomca v plnom rozsahu za fiu zodpoveda. Najomca
bude taktieZ na zéklade vyzvy prenajimatela povinny uhradit prenajimatefovi za kazdé
porusenie zakazu fajcenia (za ktoré Najomca zodpoveda v zmysle vyssie uvedeného)
zmluvna pokutu, a to pri prvom poruseni zdkazu fajéenia v budove vo vySke 200 eur (bez
DPH), pri druhom poruseni zékazu fajéenia v budove vo vyike 350 eur (bez DPH) a pri
tretom a kazdom dalom poruseni zakazu fajéenia v budove vo vyske 500 eur (bez DPH),
priCom ndrok na nadhradu 3kody nie je ustanovenim o zmluvnej pokute dotknuty.
Prenajimatel je opravneny podla viastného uvézenia znizit vysku zmluvnej pokuty
Potinat si tak, aby nedochadzalo k vzniku poZiarov, najmi pri pouzivani tepelnych,
elektrickych a inych spotrebicov, pri skladovani, pri pouZivani horfavych alebo poiiarne
nebezpeénych latok a pri manipuldcii s otvorenym ohfiom

Nevykonavat neodborné opravy na elektrickej initalacii, nepretazovat elektrické obvody
nadmernym pripdjanim elektrickych spotrebi¢ov a nepouzivat poskodené elektrické
spotrebice.

Spotrebi¢e mdzu byt instalované iba v bezpeénej vzdialenosti od horlavych kongtrukcii a
materialov podla navodu vyrobcu a platnych pravnych noriem

Spotrebice sa méiu pouzivat len vtedy, ak si v dobrom technickom stave a za
podmienok uvedenych v ndvode vyrobcu. Pri pouZivani spotrebica treba vykonavat dozor
nad jeho prevadzkou. Bez dozoru je mozné prevadzkovat len taky spotrebit, ktorého
konstrukéné vyhotovenie to dovoluje, a ak je to uvedené v navode vyrobcu
Nepodkodzovat a nezneuZivat prenosné hasiace pristroje, poziarne dvere a nestazovat
pristup k uzéverom rozvodnych zariadeni, najma elektrickej energie, plynu a vody.
Nevyvolat bezddvodne poziarny poplach

V suvislosti so zdoldvanim poziaru vykonat nevyhnutné opatrenia pre zachranu
ohrozenych os6b, uhasit poZiar, ak je to mozné, alebo vykonat nevyhnutné opatrenia na
zamedzenie jeho Sirenia

Ohlésit bezodkladne poZziar HaZZ a Spravcovi

UmozZnit Sprévcovi budovy vykonat preventivne protipoZiarne kontroly na overenie
dodrZiavania predpisov o ochrane pred poZiarmi
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6.2.3 Bezpelnd prevddzka

Najomcovia s povinni zaistit bezpecnl prevadzku technickych zariadeni, pracovnych
prostriedkov, zariadeni a prostriedkov PO (dalej len ,zariadeni”), ktoré pouzivaji v budove a nie
su stcastou prenajmu.

Najomcovia su povinni viest zaznamy o reviznych spravach vyhradenych zariadeni, ktoré
su si¢astou majetku ich viastného vybavenia priestorov. Najomcovia st povinni dolozit vykonané
kontroly a revizie zariadeni odborne spdsobilej osobe.

Najomcovia nesmu vykonavat Ziadne stavebné dpravy, ktoré mézu mat vplyv na zaistenie
poZiarnej bezpecnosti stavby (napr. prevadzka poZiarnych bezpetnostnych zariadeni), bez
predchadzajuiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomcovia musia vo svojich priestoroch udrziavat v dobrom stave unikové cesty a
unikové vychody, najma neblokovat dvere unikovych vychodov.

Najomcovia su povinni neodkladne informovat Prenajimatela o kazdej skuto¢nosti, ktora
moze mat vplyv na zmenu poZziarneho bezpeénostného zaistenia budovy.

6.3 Povinnosti Prenajimatela
Prenajimatel je povinny:

- Zabezpetit v poZadovanom mnoistve a druhoch prenosné hasiace pristroje a oznatit ich
stanoviSte platnymi piktogramami

- Zabezpetit pravidelnd kontrolu prenosnych hasiacich pristrojov v zmysle pokynov
vyrobcu.

- Zabezpeit vykon preventivnych prehliadok spoloénych priestorov v sulade s pravnymi a
ostatnymi predpismi na zaistenie BOZP a PO

- Zabezpeit priechodnost tnikovych ciest (aj za cenu odstranenia vnesenych predmetov)
tak, aby mohli plnit svoju funkciu, nezuiovat ich profil a zabezpetovat
prevadzkyschopnost otvaracich mechanizmov a samozatvaracov

-V suvislosti so zdoldvanim poziaru vykonat nevyhnutné opatrenia pre zachranu
ohrozenych os6b, uhasit poZiar, ak je to moiné, alebo vykonat nevyhnutné opatrenia na
zamedzenie jeho Sirenia

- Ohlasit bezodkladne poziar HazZZ

- Poskytnit pomoc hasitskej jednotke na vyzvu velitefa zasahu a poskytnut vecné
prostriedky na zdolanie poziaru

-V spolupréci s dodavatelom zaistit bezpetnu prevadzku zariadeni, ktoré su stéastou
prenajmu.

- Koordinovat zabezpetenie PO a BOZP v spoloénych priestoroch a pri prevadzke zariadeni,
ktoré su sucastou prenajmu, v spolupraci s Ndjomcami

-V spolupraci s Najomcami zaistit odstrafiovanie zistenych nedostatkov a odchylok od
zelaného stavu pri zabezpeceni PO a BOZP prostrednictvom 0SO

- Zaistit spracovanie, vedenie a aktualizéciu dokumentacie PO a BOZP v spoloénych
priestoroch a pre zariadenia, ktoré su zabudovanou stuéastou.
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Vykonavat kontrolu plnenia povinnosti PO a BOZP Ndjomcami v spoloénych aj prenajatych
priestoroch vratane kontroly dodrziavania ufivania najmu v sulade s najomnou zmluvou.

Vy3sie uvedené povinnosti / innosti Prenajimatel zabezpecuje prostrednictvom Spravcu, resp.
odborne spésobilych dodavatelov uvedenych sluzieb / &innosti.

6.4 Koordinacia ¢innosti

V3etci Ndjomcovia st povinni koordinovat pinenie dloh PO a BOZP s Prenajimatelom,

Spravcom a ostatnymi Ndjomcami.

Najomcovia zabezpetuji preventivne poZiarne prehliadky poZadované platnymi
pravnymi predpismi na zaistenie BOZP a PO v prenajatych priestoroch samostatne. O
vysledkoch tychto prehliadok informuji bezodkladne Prenajimatela

O realizacii prac so zvy$enym nebezpetenstvom vzniku poziaru informuji Ndjomcovia
Spravcu, ktorému predloZia na schvélenie Povolenie na vykonavanie prac so zvysenym
nebezpeCenstvom vzniku poZiaru vypracované 0SO, ktora vyda pokyny a opatrenia na
zaistenie poZiarnej bezpe&nosti, ktoré je Najomca povinny dodrsiavat, a ktoré zarucuju
trvaly dozor pocas préc.

Za Cinnosti so zvySenym nebezpetenstvom vzniku poiaru sa povazuju najma:

prevadzkovanie, odstavovanie a spastanie vyroby v technologickych zariadeniach
obsahujucich horlavé latky,

udrzba a opravy technickych a technologickych zariadeni obsahujucich horlavé latky a
odstrafiovanie ich poruchovych stavov,

zvaranie, tepelné delenie a daldie spdsoby spractivania kovov, pri ktorych sa pouziva
zvaracie, brusiace alebo iskriace zariadenie nezavisle od stupfia automatizacie na
miestach s moZnostou vzniku poZiaru alebo vybuchu,

lepenie horlavych podlahovych a strednych krytin, obkladov stien a stropov pomocou
ohna, elektrotepelnych spotrebiov a zariadeni alebo horfavych lepidiel a odstrafiovanie
starych naterov pomocou tepelnych spotrebicov a zariadeni,

nevyhnutna manipulacia s otvorenym ohfiom na miestach s moznostou vzniku poiiaru,

6.5 Zakladné poziarne poplachové smernice a pravidla spravania sa
Kazdy, kto spozoruje vznik poZiaru, je povinny:

pokusit sa uhasit vzniknuty poziar prenosnym hasiacim pristrojom, resp. inym spésobom
podla charakteru hasiacich latok

ak nie je moiné uhasit poziar jednoduchymi prostriedkami (prenosny hasiaci pristroj,
prikryvka, zemina a pod.), neodkladne ohlasit poziar HaZZ a Spravcovi

Sposob vyhlasenia poziarneho poplachu:

PozZiarny poplach v priestoroch sa vyhlasuje volanim HORi

Povinnosti pri vyhlaseni poZiarneho poplachu:
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- vyckat na svojom pracovisku (pokial nie je ohrozené poziarom) az do pokynov velitela
zasahu alebo pracovnika riadiaceho evakuéciu. V pripade priameho ohrozenia opustit
ohrozeny priestor

- podla pokynov vediceho zodpovedného pracovnika je kazdy povinny pomahat pri haseni
priestoru a pri evakudcii fudi a materialu

- v3etci, ktori sa priamo nezG&astiiuj na likvidacii poziaru, sa €o najrychlejSie zhromazdia v
zhromaidovacom priestore pred budovou a to tak, aby neprekazali hasi¢skej jednotke pri
zasahu

- velitelom zésahu az do prichodu hasi&skej jednotky je veduci hliadky

- po prichode hasitskej jednotky pinit dlohy podfa pokynov velitela zasahu Privolanie
hasicskej jednotky - pri ohlasovani poZiaru hasi¢skej jednotke treba hlasit: nazov a adresu
budovy, v ktorom vznikol poziar

- Svoje meno, priezvisko

- (islo telefénu, z ktorého sa poZiar ohlasoval

Po ohlaseni poZiaru treba pockat pri teleféne na spitné overenie Udajov, ktoré vykona spojovatel
hasi¢skej jednotky.

Délezité telefonne &isla:
Tiesriové volania: 112
Hasicska jednotka 112, 150
Zdchrannd sluiba 112, 155
Policia 112, 158
Mestska policia v Bratislave 159

6.6 Vedenie dokumentéacie PO a BOZP
6.6.1 Dokumentdcia

Dokumentaciu PO a BOZP spraciva a vedie Prenajimatel. Dokumentaciu tykajucu sa
vykonavanych Cinnosti a zariadeni uzivanych Najomcami, ktoré nie su sdéastou prenajmu, su
povinni spracovat a viest Najomcovia v sulade s platnymi pravnymi a ostatnymi predpismi na
zaistenie PO a BOZP. Tato dokumentacia nesmie byt v rozpore s predpismi Prenajimatela.

6.6.2 Dokumentdcia k PO

Na zabezpecenie PO vydéva Prenajimatel dokumentéciu v nasledovnom rozsahu:
- potziarna poplachova smernica (PPS)
- potziarny evakuacny plan (PEP)

6.6.3 Dokumentdcia BOZP

Dokumentacia BOZP pre spolo&né priestory a zariadenia, ktoré su suéastou prenajmu, pozostava
z nasledovnych:

- dokumentdcia vyrobcu alebo dodavatela k zariadeniu
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- doklady o revizidach, kontrolich a ddribe pracovnych prostriedkov a zariadeni
prevadzkové predpisy pre zariadenia

6.6.4 PredloZenie dokumentdcie

Prenajimatel je oprévneny pozadovat od Najomcu predlozenie jeho vlastnej
dokumentacie PO a BOZP z dévodu kontroly uzivania priestorov v sulade s platnymi pravnymi
predpismi na zaistenie PO a BOZP a ndjomnou zmluvou.

6.7 Kontrolna &innost

Kontrolnd &innost nad dodrziavanim predpisov PO a BOZP v spolo¢nych priestoroch a pri
prevadzke zariadeni, ktoré su suastou prenajmu, vykonavaju OSO poverené prenajimatefom.

Prenajimatel je dalej opravneny vykonat kontrolu prostrednictvom OSO tykajlcu sa
uZivania prenajatych priestorov v silade s platnymi pravnymi a ostatnymi predpismi na
zaistenie BOZP a PO a s Ndjomnou zmluvou.

Ndjomca je povinny poskytnit Prenajimatelovi a 0SO pri kontrolnej {innosti vietku
potrebnu saéinnost.

Kontrolni Cinnost Prenajimatela nenahradza vykon vlastnej kontrolnej ¢innosti
najomcov, ktord je pozadovana platnymi pravnymi a ostatnymi predpismi na zaistenie PO a BOZP.

6.8 Evakuacia

Najomca je povinny oboznamit svojich zamestnancov s PoZiarnym evakuatnym planom
(PEP) a PoZiarnymi poplachovymi smernicami (PPS) Budovy. PEP a PPS sa nachadzaju pri vstupe
do budovy.

V pripade vzniku poZiaru, alebo v pripade prijatia poplasnej spravy v budove je vyhlasend
evakudcia pracovnikom, ktory sa vtom momente nachadza v ohlasovni poziarov.

Povereni zastupcovia najomnych jednotiek su v &o najkratéom Ease povinni zabezpeéit
najomny priestor pred vznikom $kody (vypnut el. spotrebife a pod.) a upozornit klientov a
pracovnikov, aby opustili najomny priestor.

Povereni zastupcovia su povinni prekontrolovat priestory (& sa v nich niekto nenachadza,
&i nie je zapnuty nejaky el. spotrebi¢ a pod.) prevadzku zamknit a s kid&mi od najomného
priestoru sa dostavit na zhromaZzdovaci priestor pred budovou — vid' PoZiarny evakuaény plan.
Takisto je nutné, aby sa riadili pokynmi Spréavcu.

6.9 Vecné prostriedky a poZiarne bezpeénostné zariadenia

Typ, popis a rozmiestnenie
- Prenosné hasiace pristroje (PHP) — rovnomerne rozmiestnené v priestoroch budovy
- EPS—rovnomerne rozmiestnené vo vybranych priestoroch budovy
- Nuddzové osvetlenie — ozna&enie tnikovych ciest rozmiestnené v priestoroch budovy

- Poziarne dvere — vybrané dvere podla schvalen ej projektovej dokumentécie PO Poziarne
uzavery otvorov

- Upchavky — utesnenie prestupov poziarnou stenou
- Zdroje poziarnej vody — na medzipodestach schodiska
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Unikové cesty a vychody ako aj rozmiestnenie PHP a zdrojov poziarnej vody su zndzornené
v grafickej asti poziarneho evakuaéného planu.

7. Energie a trvala udrzatelnost
7.1 Meranie spotreby

Najomca je povinny umoznit zéstupcom Prenajimatela a im poverenym osobam pristup
ku vietkym meracim zariadeniam uréenym na meranie spotreby vietkych energii a umoznit im
ich pripadné od¢itanie, kontrolu, opravy alebo vymeny.

Meranie spotreby médii je rieSené nasledovne:
Plyn/teplo:

Budova ma dva pripojovacie plynovody s dvoma fakturaény mi plynomermi, jeden uréeny
vyhradne pre vyrobu tepla pre Gstredné vykurovanie a vyrobu tepla pre ohrev teplejvody a druhy
pre obchodné prevadzky na 1.N.P., uréeny len na varenie.

Fakturacia spotreby tepla Néjomcovi je rieSend na zaklade vyuctovacej faktiry od
dodavatela plynu a elektriky a je rozratavana pomerovo na redlne spotreby odéitanej meraémi
tepla. Kazda najomna jednotka ma viastny mera¢ tepla.

Prenajimatel mdZe v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutne dlhé dobu odstavit
dodavku tepla. O tejto skutoénosti bude vopred Najomcu informovat.

Poruchy na hlavnych traséch vedenia a ndsledné prerudenie dodavok je mimo
zodpovednosti Prenajimatela.

Elektrina:

Budova ma jeden spolotny fakturatny elektromer a podruiné elektromery. Kaid4 najomna
jednotka ma samostatné meranie podruznym meratom. Spolo¢né priestory a technoldgie maju
samostatné meranie podruznym meracom.

Fakturacia spotreby Néjomcovi je rieSena na zaklade vyuctovace] faktiry od dodévatela
elektriny a odpo&tom podruznych elektromerov. Spotreba spolo&nych priestorov je rozratavana
na zaklade prenajatej plochy.

Prenajimatel mdze v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutne dihd dobu odstavit
dodavku elektriny. O tejto skutocnosti bude vopred Najomcu informovat.

Poruchy na hlavnych traséach vedenia a nasledné prerudenie dodavok je mimo zodpovednosti
Prenajimatela.

Chlad:

Budova disponuje zdrojom chladu a rozvodom chladu do kaZdej najomnej jednotky pre
zniZovanie vnatornej teploty v letnom obdobi. Kazda ndjomnéd jednotka méa samostatné meranie
podruznym meracom chladu.

Fakturacia spotreby Najomcovi je rieSend na zaklade vyuctovacej faktury od dodavatela
elektriny, podruznym mera¢om pre zdroj chladu a odpo&tom podruznych meracov chladu.

Prenajimatel moZe v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutne dlhi dobu odstavit
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dodavku chladu O tejto skutoénosti bude vopred Ndjomcu informovat.

Poruchy na hlavnych trasach vedenia a nasledné preruSenie dodavok je mimo zodpovednosti
Prenajimatela.

Voda:
Budova ma jeden spolotny fakturaény vodomer. Meranie spotreby v jednotlivych

najomnych priestoroch samostatnym podruznym meracom je rieené nasledovne:

- Najomny priestor 1.N.P. - prevadzka restauraéného zariadenia

- Najomny priestor 1.N.P. — obchod ny priestor

- N&jomny priestor 1.N.P. — obchodny priestor

- Najomny priestor 2.N.P — kancelrie — v pripade viacerych Néjomcov rozdétovanie na
zéklade prenajatej plochy

- Najomny priestor 3-5.N.P. — apartmany — kazdy apartman ma samostatny podruzny
merac

- Technoldgia budovy / spoloéné priestory

Fakturacia spotreby vody Najomcovi je rie$en4 na zaklade vyuctovacej faktury za vodné a
stotné od doddvatela a odpoétom podruznych vodomerov. Spotreba technoldgie
budovy/spoloénych priestorov ako aj zrazkova voda je rozratavand na zéklade prenajatej plochy.

Prenajimatel méZe v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutne dlhi dobu odstavit
dodavku vody. O tejto skutoénosti bude vopred Najomcu informovat’,

Poruchy na hlavnych vodovodnych trasich a nésledné prerudenie dodavok je mimo
zodpovednosti Prenajimatela.

7.2 Energeticka naroénost a jej znizovanie

Prenajimatel ako vlastnik budovy ma zaujem na dodrsiavani politiky trvalej udrzatelnosti.

Prenajimatel dba na dodrZiavanie opatreni zameranych na zniZenie spotreby energie a
vody, ako aj na zvySenie podielu triedeného odpadu. Prenajimatel spravil prvotny krok u? pri
rekonstrukcii budovy a zariadovani priestorov, kde pouZil materiély a vyrobky tak, aby budova po
rekonsStrukcii bola v stilade so spomenutou filozofiou

Pre osvetlenie su pouZivané dsporné zdroje svietidiel. Ohrev teplej vody je rieseny
lokdlne, aby sa zabranilo stratdm vo vedeni a nebolo potrebné nahrievat vodu mimo Zasu
potrebného pre jej spotrebu.

Najomcovia spotrebdvaji vyznamnu East celkovej energie v budove a maji délezitd dlohu
pri znizovani ekologického dopadu prevadzky budovy. Ekologicky udriatelné prevadzkové
postupy zvy&ajne vedd u Najomcov k niz&im prevadzkovym nékladom a poplatkom za sluzby.

Identifikovanie a uplatnenie tspor energie v prenajatych priestoroch ma v mnohych
pripadoch nielen environmentélny, ale aj ekonomicky G¢inok, znizuju sa totiz néklady na ich
prevadzku. Viacero opatreni organizaéného charakteru alebo nahrady spotrebicov za Gspornejsie
ma kratku dobu névratnosti a vyznamné ekonomické prinosy pre prevadzkovatela.

Tato Cast prevadzkového poriadku popisuje opatrenia, ktoré by Najomcovia mali
dodrziavat, aby tak pomohli zniZit ekologicky dopad nehnutefnosti a zarovef umoznuje
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identifikovat prilezitosti, ako zniZit svoje prevadzkové ndklady.

7.3 Vykazovanie tdajov

Prenajimatel’a Ndjomca mdzu kaZdoro&ne analyzovat trendy svojej spotreby energie. Na
zdklade toho moZe Prenajimatel identifikovat priestory, ktoré maju nadpriemerne vysoku
spotrebu energie (v porovnani s ostatnymi priestormi v budove). V spolupréci s Prenajimatelom
potom bude méct Ndjomca hladat najjednoduchsi a najadekvatnejii spdsob zistenia pricin
veducich k tejto vy33ej spotrebe energie a moznych riedeni smerujucich k jej znizeniu.

Ak to bude nevyhnutné, Prenajimatel mdZe na poziadanie poskytnut Najomcovi pomoc a
podporu (stcinnost) pri identifikovani a zavedeni konkrétnych napravnych opatreni na zniZenie
spotreby energie.

7.4 Prevadzka spotrebicov a technickych in3talacii

Najomca znizi prevadzkovi dobu spotrebitov a svojho technického vybaveniav
prenajatych priestoroch v maximdlnom moZnom rozsahu. Ako absolGtne minimum musi
Najomca zabezpec(it, aby bolo zariadenie po¢as nepritomnosti personalu vypinané, s vynimkou
zariadeni, ktoré musia spifiat poziadavky nepretriitej prevadzky.

7.5 Osvetlenie

Osvetlenie najomnych priestorov je jedna z hlavnych oblasti, kde je mozné zlepsit
ekologicky dopad nehnutelnosti a zniZit naklady Najomcu na spotrebu energie.

Najomca zniZi prevadzkovi dobu svojho osvetlovacieho vybavenia v maximalnom
moznom rozsahu. Ako absolitne minimum musi Najomca zabezpetit, aby bolo zariadenie
vypinané pocas nepritomnosti personalu.

Uvedené plati aj pre spolocné priestory, najma v pripade odchodu z budovy.

7.6 Zariadenia na zabezpetenie tepelnej pohody

Vietky najomné priestory v budove su vybavené klimatizaénymi jednotkami rézneho
druhu. Tieto sliZia na ochladenie vzduchu, najma pocas letného obdobia. Dérazne sa odporuca
dodrZiavat ndvod na prevadzku klimatizacnych zariadeni a z ekonomického ako aj zdravotného
hladiska zbytocne priestory nepodchiadzovat. Zariadenia maju viaceré reZimy prevadzky a je
preto nutné zvolit ten najvhodnejsi pre dany Gu¢el a moment.

Pocas vykurovacej sezény, vzhladom na vy33iu spotrebu energie, sa neodporuca pouzivat
klimatizacné jednotky na ohrev vzduchu.

Pri obsluhe jednotiek je potrebné re3pektovat pokyny v névode na poutitie. V pripade
poruchy zariadenia je potrebné kontaktovat Spravcu.

Na vietkych streSnych oknach si namontované exteriérové aluzie. Ich ovladanie je
rieSené elektronicky pomocou tlagitkovych spinacov.

Ich dpIné spustenie a zavretie napomaha zniZovat v zimnych mesiacoch tniku tepla.
V letnych mesiacoch, naopak zabraruje prehriatiu priestorov. Preto sa odporuca Ndjomcom
vyuzivat ich aj na tieto tcely (najma v noci a po&as dni pracovného volna) a nie len na regulaciu
prieniku svetla do miestnosti.
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V pripade poruchy zariadenia je potrebné kontaktovat Spravcu.

7.7 Voda a vodovodné batérie

Najomca zodpoveda za zistovanie netesnosti na zariadeniach v prenajatych priestoroch.
V pripade zistenia netesnosti musi Ndjomca bezodkladne kontaktovat spravcu s ktorym bude
dohodnuty nésledny postup.

Najomca je zodpovedny za udrziavanie perlatorov vodovodnych batérii bez vodného
kamena.

Do odpadovych systémov sa nesmi vypuaitat siadne latky alebo vhadzovat predmety,
ktoré by mohli narusit ich spravne fungovanie.

7.8 Doprava a jej energeticka naroénost
Priazniva poloha a pristup k budove umoznuje Ndjomcom a ich pracovnikom pouzivanie
ekologickych spésobov dopravy (MHD, bicykel a pod.).

8. Odpadové hospodarstvo — nakladanie s odpadmi
8.1 Komunalny odpad

Prenajimatel’ zmluvne zabezpeéi (pre najomcov kancelérii a apartma nov) nadoby na
odpad a odvoz komundlneho odpadu (1x za tyzden). Komunalny odpad nesmie obsahovat Ziadny
nebezpelny odpad, Cisty papier, karton, alebo plastové félie, ktorych likvidéciu je potrebné rieit
osobitne.

8.2 Triedeny odpad
Prenajimatel zabezpedi (pre ndjomcov kanceldrii a apartmanov) nddoby na triedeny zber
papiera (modra nadoba) a plastov (zlta nadoba). Najomca moze svoj triedeny odpad vhadzovat
do tychto nédob, za predpokladu dodrania vieobecnych pravidiel triedenia plastov a papiera.
- Papierové alepenkové obaly (&isty obalovy papier, kartény a pod.)
Papier sa nesmie mie3at s ostatnymi druhmi odpadov, pretoZe nesmie ddjst k jeho
znecisteniu
- Plastové obaly (Cisté PE fdlie). Folie sa nesmy miegat s ostatnymi druhmi odpadov, aby
nedoslo k ich znetisteniu
- Odpady kategdrie N — nebezpeéné odpady (obaly obsahujtce zvy3ky nebezpeénych latok,
absorpcné (inidla, filtratné materialy, &stiace tkaniny a ochranné odevy znetistené
nebezpetnymi latkami, batérie, Ziarivky a iny odpad obsahuijuci ortuf, odpadovy toner)
maju Najomcovia povinnost triedit a odovzdavat v opravnenej zberni
- Nebezpeéné odpady sa nesmu mieéat s ostatnymi druhmi odpadov

8.3 Zakazy a povinnosti v suvislosti s odpadmi

Najomcom je zakazané skladovat alebo len odkladat akykolvek svoj odpad na miestach,
ktoré na to nie su urtené (chodby, schodisko, vonkajsie plochy a pod.), alebo ho odkladat do
odpadovych nadob v spolocnych priestoroch. Takyto odpad bude po zisteni prenajimatela, resp.
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spravcu odstraneny na naklady prisluéného Ndajomcu.

Je zakazané splachovat odpad do umyvadiel, drezov a toaliet. V pripade zanesenia
odpadového potrubia bude tento problém odstraneny na naklady prisluiného Néjomcu.

Najomcovia dbaju na to, aby pri prevoze odpadu zo svojej ndjomnej jednotky k
smetnym nadobam, neznecistil odpadom alebo jeho zvySkami Ziadny z priestorov budovy.

V pripade, Ze déjde k zne&isteniu priestoru budovy alebo jej okolia prenasanym odpadom
alebo jeho zvySkami, je Ndjomca povinny toto znecistenie neodkladne odstranit. Ak je rozsah
znedistenia velky, Ndjomca je povinny neodkladne kontaktovat spravcu, ktory zabezpedi na
naklady Najomcu odstranenie daného znetistenia.

8.4 Rezim odpadového hospodarstva

Pre naplnené zberné nadoby pripravené na odvoz a likvidaciu odpadu (najma
z obchodnych prevadzok na 1.N.P. budovy) je vyhradené miesto na Radni¢nej ulici (vyznacené v
prilohe €.3), kde mézu byt tieto nadoby umiestnené v ¢ase od 21:00 do 10:00, priécom mimo
uvedeny Cas musia byt zberné nédoby uskladnené v miestnostiach odpadového hospodarstva.
Manipulacia so zbernymi nadobami je zakazana potas no¢ného kfudu (22:00 — 6:00). Presun
zbernych nadob v budove je mozny len po koordin4cii so Spravcom budovy. V miestnostiach
odpadového hospodarstva musi byt dodriana ¢istota a poriadok, Ziadny odpad nesmie byt
uloZzeny mimo zberné nadoby.

Vzhladom na polohu budovy, ktoré sa nachddza v historickom centre Bratislavy, kde plati
osobitny (sprisneny) reZim nakladania s odpadmi, Prenajimatel bude dérazne vynucovat
dodrZiavanie pravidiel odpadového hospodarstva (nakladania s odpadmi) uvedenych vtomto
prevadzkovom poriadku. Aj z uvedeného dévodu, v pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti
definovanej vtomto ¢lanku 8 prevadzkového poriadku zo strany Najomcu, jeho zamestnancov
a 0s0b, ktoré sa so suhlasom Néjomcu zdrziavaju v budove, bude Néjomca povinny na zéklade
vyzvy Prenajimatela uhradit Prenajimatelovi za kazdé jedno poru3enie zmluvnu pokutu vo vyske
500,- EUR (bez DPH); narok na nahradu Skody nie je tymto ustanovenim o zmluvnej pokute
dotknuty. Prenajimatel je opravneny podfa viastného uvaenia znisit vy3ku zmluvnej pokuty.

9. Deratizacia a dezinsekcia

Najomca vykona vietky nevyhnutné opatrenia na udrianie Prenajatych priestorov bez
hmyzu alebo hlodavcov a bude dodrsiavat vsetky pokyny dané v tomto ohlade Prenajimatefom.
Ndjomca je sucasne povinny respektovat vyhlasenie celomestskej deratizacie vratane éasového
harmonogramu.

Deratizacia sa vykonava pravidelne alebo podla potreby, gastronomické prevadzky maju
tuto povinnost uloZend prisludnymi organmi Statnej spravy. Deratizécia a dezinsekcia spolo¢nych
priestorov je zabezpefovana Spravcom.

10. Pouzitie Prevadzkového poriadku

Tento prevédzkovy poriadok sa stava zévdznym pre Najomcov ako aj vsetkych
navitevnikov budovy diiom jeho zverejnenia a spristupnenia vbudove (najmi na recepcii
budovy), a zavazuje vietky osoby zdrziavajice sa v budove. Prevadzkovy poriadok sa stava
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najneskor diiom jeho dorucenia Najomcovi neoddelitelnou sucastou ndjomnej zmluvy uzavretej
medzi prenajimatefom ako vlastnikom budovy aNajomcom ako uZivatefom priestorov
nachadzajucich sa v budove, pricom zmluvné strany ndjomnej zmluvy sd povinné prevadzkovy
poriadok (vrétane jeho priloh) dodrziavat a riadit sa podfa neho.

Prenajimatel’ bude opravneny menovat, splnomocnit a poverit spravcu alebo iného
zastupcu, aby budovu spravovali a pri tejto ¢innosti uplatriovali tento Prevadzkovy poriadok.

Tento Prevadzkovy poriadok doplifia ustanovenia najomnej zmluvy, pricom Ziadnym
sp6sobom neobmedzuje, nemeni a ani nerusi poziadavky vztahujice sa na Ndjomcu a povinnosti
a zavazky Ndjomcu stanovené v ndjomnej zmluve. Aby sa predi$lo akymkolvek pochybnostiam,
ustanoveniami tohto Prevadzkového poriadku nie si dotknuté prislusné ustanovenia ndjomnej
zmluvy. Ak sa vyskytne akykolvek rozpor medzi textom pravidiel a smernic Prevadzkového
poriadku a najomnou zmluvou, ustanovenia ndjomnej zmluvy budd mat prednost.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit a doplifiat tento prevadzkovy poriadok, pri¢om
akékolvek jeho zmeny i Gpravy je povinny zverejnit a spristupnit v budove (najma na recepcii
budovy) a oznamit Najomcom.

Kaidy Najomca je povinny oboznamit vietky osoby opravnené konat v jeho mene,
vietkych svojich zamestnancov ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZiavaji v
budove s obsahom tohto prevadzkového poriadku, pokial je to z pohladu plinenia ich Glohy
dovodné. Najomca je zodpovedny za porusenie tohto prevadzkového poriadku osobami, ktoré
st opravnené konat v jeho mene, su jeho zamestnancami, resp. ktoré sa zdrZiavaju s jeho
suhlasom v budove. Ak z porudenia tohto prevadzkového poriadku Najomcom alebo vyssie
uvedenymi osobami budu Prenajimatelovi spdsobené Skody, Najomca zodpoveda za ne a je ich
povinny uhradit prenajimatefovi.

11. Prilohy Prevadzkového poriadku

Priloha ¢.1 — PozZiarne evakuacné plany

Priloha €.2 — Navod na obsluhu

Priloha &.3 — Vyhradené miesto zbernych nddob odpadového hospodarstva

/! {///

Ing. Rastislav Novak, konatel
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V Bratislave dnia ..........

VS
o

ioeS

laurinska budova, s.r.o. | Laurinska 1, 811 01 Bratislava | ICO: 48036790 | DIC: 2120063407 | www.laurinskal.sk
26/26



