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LAURINSK-

1. Prevadzkovy poriadok budovy

Ulohou Prevadzkového poriadku je po cely €as zabezpetit dodrziavanie podmienok
(a zaistit, aby tak konali aj Najomcovia a ich pracovnici, klienti a iné osoby, ktoré sa budu
pohybovat v priestoroch budovy) Prevadzkového poriadku vydaného Prenajimatefom a to
v zneni, ktoré modie byt kedykolvek v buducnosti Prenajimatefom na zaklade jeho
vyluéného uvaZenia jednostranne dopiiiané ¢ menené (dalej len ,Prevadzkovy poriadok®). V
pripade akéhokolvek rozporu medzi Ndjomnou zmluvou a Prevadzkovym poriadkom su
rozhodujuce ustanovenia Najomnej zmluvy.

Pojmy a skratky

1.P.P. — prvé podzemné podlazie
1.N.P. — prvé nadzemné podlaZie
2.N.P. —druhé nadzemné podlazie
3.N.P. — tretie nadzemné podlazie
4.N.P. - §tvrté nadzemné podlazie
5.N.P. — piate nadzemné podlazie

EPS — elektricka poZiarna signalizacia

HSP — hlasova signalizacia poZiaru

CCTV — uzavrety kamerovy okruh — kamerovy systém budovy
SKV — systém kontroly vstupu

PO — PoZiarna ochrana

BOZP — Bezpetnost a ochrana zdravia pri praci

1.1 Vieobecné informacie

Laurinskd budova (dalej len budova) sa nachddza v centre hlavného mesta Bratislava
v tesnej blizkosti Hlavného namestia a Hviezdoslavového ndmestia. Sidli na rohu ulic Laurinska
/ Rybna brana a Laurinské / Radni¢nd. Budova je umiestnena v pesej zone Starého mesta na
adrese Laurinska 1, 811 01 Bratislava.

1.2 Budova

Budova je fahko rozoznatefnd vdaka svojej naroznej polohe, Zltej fasade a historickou
drevenou brénou. Pozostdva z piatich nadzemnych a jedného podzemného podlaZia, ktoré su
navzajom prepojené schodiskom. V budove sa nachddza prestre3ené atrium.

Hlavny vstup do budovy je z Laurinskej ulice, vedlajsie vstupy pre prevadzky na 1.N.P. su
z ulic Radni¢na, Rybna Brana a Laurinska

Budova preéla komplexnou rekonstrukciou vratane novych rozvodov elektriny, vody,
kanalizécie, Ustredného kurenia, plynoinstaldcie, chladenia a Struktuirovanej kabelaze. Budova je
2 dévodu ochrany majetku vybavena CCTV, EPS a HSP. Sucastou EPS je aj poplachovy snimac
dymu. Kdrenie je zabezpetované plynovymi kotlami vo vlastnej kotolni. Ohrev teplej vody je
rie$eny lokalne prostrednictvom bytovych odovzdavacich stanic tepla a elektrickych prietokovych
ohrievatov. Vietky priestory si vybavené svietidlami a elektroinstalaciou. V budove sa
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LAURINSK.

nachadzaju rozvody vzduchotechniky, ktoré umoZfiujd vymenu vzduchu vna 1.P.P,
v prevadzkach na 1.N.P. aodvadzaju znelisteny vzduch zo v3etkych socidlnych zariadeni
v budove. Kancelarske priestory na 2.N.P. a apartméany na 3-5.N.P. su klimatizované.

Spoloéné priestory v budove maju kamennu podlahu a apartmany a kancelarie maju
drevené dubové parkety.

1.3 Plan budovy
1.P.P. — technické zdzemie budovy

Na 1.P.P. sa nachadzaju sklady a technické zidzemie budovy (vodovodnd pripojka,
kanaliza¢nd pripojka, strojoviia vzduchotechniky, strojovria vytahu a pod.). Priestory su pristupné
dvomi vnutornymi schodiskami.

1.N.P. — obchodno-prevdadzkové priestory

Budova je rozdelend na obchodné prevadzky z priamym vstupom len z ulice
a kancelarsko-apartmanovu ¢ast ktora ma samostatny vstup z ulice — hlavny vstup. Na 1.N.P. sa
nachddzaju tri samostatné obchodné prevadzky kazda zvlastnym vstupom z ulice, atrium,
recepcia, plynova kotoltia, plynomerna, odpadové hospodarstvo, trafostanica a hlavné
a vedlajsie schodisko.

2.N.P. - kanceldrske priestory

2.N.P. je pristupné vytahom alebo hlavnym a vedlajsim schodiskom. Nachddza sa tam
devat kancelarskych priestorov, ktoré je tie? mozné prenajat aj ako jeden celok. Dalej sa tu
nachadzaju zasadacky, socialne zariadenia a kuchynky pre Najomcov.

3.N.P. - apartmadny
3.N.P. je pristupné vytahom alebo hlavnym a vedfajsim schodiskom. Nachadza sa tam 3est
apartmanov, serveroviia a strojoviia chladenia.

4.N.P. - apartmdny
4.N.P. je pristupné vytahom alebo hlavnym a vedlaj$im schodiskom. Nachadza sa tam
sedem apartmdnov a strojoviia chladenia.

5.N.P. - apartmdny

5.N.P. je pristupné vytahom alebo hlavnym a vedlajsim schodiskom. Nachadza sa tam Sest
apartmanov a miestnost pre upratovacku.

Podorysy podlaZi st prilohou (priloha ¢.1) prevadzkového poriadku a zobrazuju jednotlivé
podlaZia budovy v aktudlnom stave ku dniu aktualizacie Prevadzkového poriadku budovy

1.4 Postové schranky
Postové schranky su umiestnené v podjazde za hlavnou branou vedla vratnice. Kazidy
Najomca dostane pridelent 1 schranku s oznacenim a k dispozicii 1 kfu¢ od schranky. 1 kf'u¢ od
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schranky bude mat u seba uschovany Spravca.

1.5 Nadoby na odpad

Pre potreby Najomcov kancelarii a apa rtmanov su k dispozicii odpadové plastové nadoby
na komunalny odpad (¢ierna) a na triedeny odpad (vid' nizsie), ktoré st umiestnené na 1.N.P.
v miestnosti odpadového hospodérstva. Najomcovia obchodnych priestorov na 1.N.P. si
zabezpetuju odvoz a likvidaciu odpadu samostatne.

2. Sprava budovy a kontakty
2.1 Funkcia
Spravca budovy povereny Prenajimatefom je opravneny a zodpovedny za prevadzku a
udr¥iavanie budovy a obstardva na naklady a v zaujme Najomcov vietky zaleZitosti tykajuce sa
zabezpelenia néleZitej a neruSenej prevadzky, koordinacie individualnych aj spolo¢nych zdujmov
jednotlivych Najomcov a udrziavanie hodnoty zariadenia budovy.

2.2 Kontakty

Spravca budovy vykondva operativnu spravu budovy a je poverenym zastupcom
Prenajimatela vo vztahu k Najomcom.

Sprava a udrzba budovy:

+421 907 637 210 laurinska@sau.sk

Fakturéacia a rozuctovanie:

+421 905 731 199 novak@postrio.sk

2.3 Servisné organizacie

Spravca budovy je opravneny v suvislosti s vykondvanim svojich prav a plnenim svojich
povinnosti poverit realizaciou jednotlivych ginnosti tretie subjekty - servisné organizacie, ktorych
rozsah prav (kompetencii) a povinnosti bude stanoveny v prislusnych uzatvorenych zmluvéch.
Prevadzka budovy je zabezpeZovana niekolkymi servisnymi organizaciami, ktorych koordinaciu a
organizovanie zabezpecuje Prenajimatel resp. Spravca.

2.4 Upratovanie

Upratovanie v3etkych spolonych priestorov a okolia budovy zabezpeluje
Prenajimatefom zabezpe&ena servisna organizacia.
Tato upratovacia sluiba nezodpovedd za vynasanie odpadkov jednotlivych N&jomcov do
vyhradenych kontajnerov, pokial s iou Ndjomca nema uzatvorenu zmluvu.

Najomca apartmanov na 3. — 5.N.P. si zabezpeCuje upratovanie prenajatych priestorov
samostatne alebo si mdze tuto sluzbu objednat u Prenajimatela. Ndgjomca obchodnych priestorov
na 1.N.P. si zabezpetuje upratovanie prenajatych priestorov samostatne alebo si moie tuto
sluzbu objednaf u Prenajimatefa. Ndjomca kancelarii na 2.N.P. nie je oprévneny zabezpecit inu
upratovaciu organizaciu ako tu, ktord mu poskytne Prenajimatel.
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3. Prevadzka budovy a obsluha zariadeni
V zdujme naleZitej a bezkonfliktnej prevadzky budovy z hfadiska bezpe&nosti a organizacie
su vSetci Ndjomcovia, zamestnanci, obchodni partneri, dodavatelia a tretie osoby povinni
dodrZiavat nasledujuce nizsie uvedené pravidla a pokyny.

3.1 Prevadzkové hodiny

Prevadzkové hodiny budovy si hodiny, potas ktorych si najomné priestory
prevadzkované v rezime dostupnom pre navitevy osdb, ktoré nemaji do budovy opravneny
pristup.

Prevadzkové hodiny budovy st pocas pracovnych dni, a to od 8.00 do 16.00 hod. V &ase
mimo prevadzkovych hodin budovy je pohyb cudzich 0séb v budove mozny len v sprievode
Najomcu alebo jeho zastupcu.

Prevadzkové hodiny obchodnych prevadzok na 1.N.P. si vzhfadom na vlastné vstupy
uruje Najomca priestoru samostatne, v stlade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a
nariadeniami samosprévy.

Nadjomca je vo vlastnom zaujme povinny dodriiavat uréené prevadzkové hodiny
najomnych priestorov aj vzhfadom na zabezpedenie ochrany budovy, prenajatych priestorov a
vlastného majetku. Pokial tak bude Prenajimatel poZadovat, poskytne mu Ndjomca informacie o
kazdodennych prichodoch zamestnancov Najomcu do Prenajatych
priestorov.

Vo vynimoc¢nych pripadoch ako technicka porucha, bezpe&nostné ohrozenie a pod. méze
Prenajimatel’ obmedzit vstup do budovy. V takomto pripade o tom informuje oznamom na
vstupnych dverach.

3.2 Vstup do budovy

Hlavny vstup do budovy z Laurinskej ulice je cez otvéravé dvere s madlom. Pre vstup do
budovy je potrebné pouiit kartu/¢ip alebo pomocou domového vratnika kontaktovat
konkrétneho N&jomcu, ktory autorizuje vstup do budovy.

Pri odchode z budovy je vstup odomknuty a budovu je moiné opustit bez obmedzenia.
Vo vlastnom zaujme Ndjomcu a jeho pracovnikov je, aby pri odchode z budovy dohliadli na
spravne zatvorenie dveri a v pripade poruchy, tato nahldsili Spravcovi.

3.3 Kl'u€e a vstupné karty

Budova je vybavena systémom generalnej karty, ktord umoZfiuje pristup jednou kartou
do viacerych vybranych priestorov. Vlozky zdmkov je moZné prispésobit potrebam Najomcov. Pri
odovzdani priestorov dostane Najomca k dispozicii 2 sady klu€ov a 2 vstupné karty (pokial
nebude dohodnuté inak). Dal3ie kluce, vstupné karty je mozné podra potreby doobjednat (za
poplatok) u Spravcu (vid nizsie).

Kazdy Najomca uvedie pri preberani kli¢ov a vstupnych kariet od priestorov kontaktnu
osobu (vratane tel. Cisla a emailu), ktort bude méct Prenajimatel kontaktovat ohladom rieéenia
prevadzkovych potrieb. Ndjomcovia st povinni aktualizovat zoznam kontaktnych oséb a
zabezpecit, aby bolo moZné tieto osoby kedykolvek telefonicky zastihnat.
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Pre vstup do budovy ako aj cez dvere do prenajimanych priestorov je mozné pouiit
vstupnu kartu resp. Cip. Citatka kariet/Cipu je pri vstupe do budovy integrovanad do tabla
domového vratnika. Otvorenie/aktivicia senzora sa prevadza prilofenim karty/Cipu k ploche
CitaCky. Aktivécia je signalizovand pipnutim a zablikanim diédy. V pripade, Ze nedéjde k otvoreniu
dveri, je do niekolkych sekind vstup znovu uzavrety a je potrebné tkon zopakovat nanovo.

Citagky pre vstup do priestorov Najomcu (Cierna farba) si umiestnené pred ich vstupnymi
dverami. Otvorenie/aktivacia senzora sa prevadza prilofenim karty/&ipu k ploche Citacky.
Aktivacia je signalizovand pipnutim a zablikanim diédy (na zeleno). V pripade, e neddjde k
otvoreniu dveri, je do niekolkych sekind vstup znovu uzavrety a je potrebné tkon zopakovat
nanovo.

Zoznam klucov a kariet ako aj ich aktualnych drzitelov je u Spravcu. V pripade odcudzenia a
straty (dalej len strata) alebo poskodenia klticov, karty alebo &ipu je potrebné bezodkladne
informovat Spravcu, ktory zabezpe¢i néasledné kroky k zamedzeniu zneusitia (v pripade
straty). Ndjomca zodpoveda za stratu alebo zneutitie pridelenych vstupnych kariet a kluéov.

Najomca berie na vedomie, Ze naklady na vyrobu a prestavenie vio¥iek v pripade straty
klaca, karty/Cipu mu budd refakturované v plnej vy¥ke a navyée mu bude vyfakturovany
jednordzovy (za kazdu stratu) poplatok 30,-EUR bez DPH pre Spravcu.

V pripade potreby vyroby dalsich klftu¢ov alebo aktivacie dalgich kariet/Cipu je potrebné
kontaktovat Spravcu. Ndjomca berie na vedomie, 7e naklady na vyrobu kftéa, karty/€ipu mu budi
v plnej vyske refakturované na zaklade dodavatelskej faktury.

3.4 Domovy vratnik

Pre kontrolovany vstup navstevnikov do budovy slGzi domovy vratnik. Externd &ast
systému je naindtalovand pri hlavnom vstupe do budovy. Tablo (strieborné farba) vratnika je
vybavené kamerou na snimanie obrazu pred dverami, mikrofénom pre komunikaciu, &itackou
kariet a zvoncekovou klavesnicou. Pre autorizaciu vstupu do budovy je potrebné stlatit zvon&ek
s oznacenim konkrétneho Najomcu.

V priestoroch Ndjomcu je umiestnena interna komunikaéné jednotka, ktord sa sklad4 z
obrazovky a obsluznych tlatidiel. Stla¢enim prisludného tlatidla je mozné vpustit navétevu do
budovy. Cez interkom je moZnd aj hlasova komunikdcia s navitevnikom, ktory chce vstapit do
budovy.

V zaujme bezpecnosti a ochrany majetku, je potrebné, aby bola osoba, ktord do budovy
vstupuje, obsluhou riadne identifikovand. Je v plnej zodpovednosti Ndjomcu aby autorizoval
vstup len vlastnym ndvitevam. Je zakdzané vpustat do budovy osoby, ktoré sa doZaduju vstupu
do budovy k inému Néjomcovi bez jeho vedomia. V pripade vopred ohldsenych navitev je
potrebné, aby si moZnost ich vpustenia do budovy zabezpetil konkrétny Ndjomca. V opaénom
pripade nebude ndviteva do budovy vpustena.

Zodpovedny pracovnici Ndjomcu budli zadkoleni pre obsluhu a nasledne zaucia
pracovnikov Najomcu.

V pripade poruchy zariadenia je potrebné kontaktovat Spravcu.
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3.5 Nudzovy vstup

Prenajimatel bude vlastnit jednu sadu klticov do zamkov na vietkych vstupnych dverach
do vsetkych Prenajatych priestorov a vSetkych miestnosti nachadzajicich sa vo vnutri
Prenajatych priestorov (dalej len ,Vstupné dvere”). Prenajimatel je opravneny tieto klti¢e pouszit
len vo vynimocénych situdciach.

V pripade situdcie, ktorej ndsledkom by mohlo déjst k ohrozeniu oséb, alebo $kode na
majetku Najomcu, ostatnych Ndjomcov ako aj na majetku Prenajimatefa, je Prenajimatel
opravneny vstupit do prenajimanych priestorov aj bez sprievodu Najomnika alebo jeho zastupcu.
O takomto vstupe sa bude snaiit Prenajimatel upovedomit Najomnika vopred telefonicky na
kontaktné telefénne Cislo.

V pripade, Ze z dévodov na strane Najomcu (napr. neohldsend vymena zamkovej viozky)
Prenajimatel nebude mat k dispozicii jednu sadu klti¢ov do zémkov na Vstupnych dverach, bude
Prenajimatel v nutnych pripadoch mdct nechat dvere otvorit zdmoénikom bez potreby splnit
dalsie formality a bez potreby predchadzajiceho upozornenia Najomcu.

Prenajimatel nezodpovedd za $kody na tovare a zariadeni patriacom Najomcovi v pripade,
ak Skoda bola spbsobend pri odvracani priamo hroziaceho nebezpeéenstva & uz nim alebo
zasahujucimi zachrannymi zlozkami.

3.6 EPS a HSP

Budova je zabezpefend nepretriitou elektrickou poZiarnou signalizéciou s hlasovou
signalizaciou poZiarov, ktord pozostdva z opticko-dymovych snimacov a reproduktorov. Pri
spusteni poZiarnej signalizicie sa drite pokynov hldsenych z reproduktorov a poZiarnych
poplachovych smernic. Najomca plne zodpoveda za falo3né spustenie poZiarnej signalizacie
z dévodov, ktoré spbsobil Ndjomca, jeho zamestnanci, navstevy ¢i iné osoby vpustené najomcom
do budovy (napr. fajéenim v interiéri budovy). V takomto pripade je Ndjomca povinny uhradit
prenajimatefovi vietky ndklady suvisiace sfaloSnym spustenim poziarnej signalizacie, najma
ndklady na vyjazd hasi¢ov, vyjazd sluzby SBS. Najomca bude taktiez na zdklade vyzvy
prenajimatefa povinny uhradit prenajimatelovi za kaZzda poplach zmluvnd pokutu vo vyske 500
eur (bez DPH), pri€om ndrok na néhradu $kody ako aj ndkladov v zmysle vy3sie uvedeného nie je
ustanovenim o zmluvnej pokute dotknuty. Prenajimatel je opravneny podla vlastného uvazenia
znizit vySku uvedenej zmluvnej pokuty.

3.7 CCTV

Na budove ako aj v jej spolocnych priestoroch st z bezpeénostnych dévodov initalované
kamery CCTV. Tieto zaznamendvaju zaznam 24 denne a v pripade potreby (zistenie totoZnosti
navstevnikov budovy, rekonstrukcia mimoriadnej udalosti a pod.), méZe byt zaznam spitne
pouZity. Pristup k zdznamu md len Prenajimatel, ktory v pripade potreby, mbéze zaznam na
zaklade pisomnej Ziadosti spristupnit Najomnikovi alebo poskytnut bezpe&nostnym zlozikdm
(Policia, SBS a pod.).

Najomca, jeho pracovnici a klienti ber( na vedomie, Ze uvedenou skuto&nostou méze byt
dotknuté ich sukromie a zaroveri sthlasia so zhotovovanim zaznamov. Podrobnosti o rezime
ochrany osobnych Gdajov 0s6b nachadzajucich sa v budove prenajimatel zverejfiuje na svojom
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webovom sidle, ako aj na recepcii budovy.

3.8 Vytah

Budova je vybavena vytahom na prepravu 4 oséb Jeho maximalna nosnost je 360 kg.
Vytah je zakdzané pretaZovat alebo akymkolvek spdsobom obmedzovat jeho prevadzku
(znemoiZnit zatvorenie dveri umiestnenim prekazky medzi dvere a pod.). Vytah mé celkovo 5
stanic (1.N.P., 2.N.P.,, 3.N.P.,, 4.N.P., 5.N.P.). Vytah je zakazané pouzZivat na prepravu
predmetov/zariadeni a zdsobovanie okrem beinych kanceldrskych potrieb. Povrchy kabiny st z
nerezu a skla. Ndjomca a jeho pracovnici su povinni vo vytahu udrZiavat Cistotu a akymkolvek
sposobom nepodkodzovat povrch nerezovych panelov a interiér vytahu. Pri obsluhe vytahu je
potrebné respektovat navod na jeho obsluhu.

V pripade poruchy zariadenia je potrebné kontaktovat Spravcu resp. kontakt uvedeny vo
vytahu.

3.9 Parkovisko

Budova je umiestend v pesej zéne Starého mesta a preto nedisponuje parkovacimi
statiami. V pripade potreby kratkodobého parkovania je mozné pouzit (na vlastné naklady)
nedaleky parkovaci dom Hotel Carlton alebo GardZ Opera. V pripade zdujmu o dlhodobé
parkovanie v okolitych uliciach alebo vspominanych parkovacich domoch kontaktujte
prenajimatela.

3.10 Osvetlenie budovy a pril'ahlych priestorov

Osvetlenie vnatornych priestorov je zabezpecené pomocou svietidiel namontovanych na
strope alebo stenach. Ovladanie svietidiel je zabezpefené pomocou vypinacov, prostrednictvom
ktorych je mozné svetlo zapnut na zaciatku osvetlovacieho Gseku a vypnut ho na jeho konci alebo
v mieste zapnutia. Svetlo (okrem spoloénych priestorov) sa nezhasina automaticky a preto je
potrebné ho vypnut. Napriek tomu, Ze budova je vybavena Gspornymi svietidlami, je potrebné
dodrZiavat principy Setrenia elektrickou energiou a vypinat svetlo pri odchode z budovy.

4. Marketing a reklama

V zdujme zachovania jednotného imidZu budovy schvafuje a nasledne koordinuje
Prenajimatel budovy vietky pasivne a aktivne marketingové aktivity Ndjomcov realizované v
spolo¢nych priestoroch ako aj na vonkajsich plochach v okoli budovy.

Pasivnymi reklamnymi aktivitami sa rozumeju vietky reklamné ndpisy, firemné Stity, tabule,
stojany a pod. Aktivnymi reklamnymi aktivitami sa rozumeji vietky propagacné akcie,
prezentacie, distribicia propagaénych materidlov a pod. V pripade realizdcie neschvalenej
aktivity je Najomca ¢i vykonavatel aktivity povinny na vyzvu Prenajimatela aktivitu okamZite
ukonéit, resp. odstranit, inak je Prenajimatel opravneny na ucet Ndjomcu aktivitu zrudit ci
demontovat. Takto odstranené reklamné materidly uschova Prenajimatel najviac 3 dni, nasledne
je opravneny tieto materialy zlikvidovat na naklady Najomcu.
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4.1 Vzhlad verejne dostupnych priestorov

Vzhlad verejne dostupnych priestorov, obzvld¥ napisy, logad a vstupné casti ndjomne;j
jednotky, st si¢astou jednotného imidZu a Prenajimatel si vyhradzuje prévo na koordindciu a pre
realizaciu akychkolvek zmien je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas Prenajimatela.

4.2 Informacné a orientacné napisy

Na zéklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela je Najomca pre ucely
orientacie a informovania névitevnikov budovy opravneny na vlastné naklady a podla pokynov
prenajimatela a spravcu umiestnit reklamu - logo/nézov spolo&nosti na pred hlavnym vstupom z
ulice, na fasadu vedfa hlavného vstupu do budovy. Vo vnutri budovy sa informacna tabula
nachadza na 1NP oproti vytahu. Ndjomca je rovnako opravneny oznatit si logom/nazvom
spolo¢nosti vstupné dvere do svojich priestorov.

Velkost a farebnost oznaleni je zjednotena. Je zakdzané umiestfiovat oznamenia
akéhokolvek druhu na dvere alebo iné plochy, s vynimkou otvéracich hodin, nadzovych Cisel a
informécii vyzadovanych prévnymi predpismi. Taktiez je zakazané umiestiiovat rukou pisané
odkazy v priestoroch budovy a prifahlych plochach.

Akékolvek zmeny, Upravy ¢ doplnenia reklamnych a informaénych népisov podliehaju
predchadzajicemu pisomnému schvaleniu Prenajimatela. Podklady na schvélenie (idedlne spolu
s vizualizaciou) je Ndjomca povinny zaslat na e-mailovu adresu laurinska@sau.sk. Prenajimatel sa
k ndvrhu vyjadrido 5 pracovnych dni.

Je zakdzané umiestiiovat reklamné tabule alebo stojany na plagaty ¢i  stojany
akéhokolvek druhu pred budovu bez sihlasu Prenajimatela. Najomca je dalej povinny
re$pektovat upozornenie a vyzvu Prenajimatela na bezodkladné odstranenie neschvalenej
reklamy alebo akychkolvek inych informacii.

5. Prevadzkovy poriadok
5.1 Pravidla spravania

Spoloénym zdujmom Prenajimatefa a véetkych Najomcov a pouZivatefov budovy je
plynula prevédzka. Predpokladom na spinenie tohto ciefa je dodrZiavanie a re3pektovanie tohto
Prevadzkového poriadku. Najomca je povinny svojich pracovnikov oboznadmit s prevadzkovym
poriadkom budovy a zodpoveda za jeho dodrZiavanie. Najomca zodpoveda za prenajaté priestory
ako aj ich vybavenie.

Najomca ma pravo uZivat Spolocné priestory tak, ako je uvedené v Zmluve. Najomca
nepozve do Prenajatych priestorov ani nedovoli navétevu Prenajatych priestorov takému poctu
0sdb alebo za takych podmienok, aby bolo neprimeranym sposobom rudené uZivanie
akychkolvek Spoloénych priestorov ostatnymi Najomcami v Budove. Najomca nebude sam
prekazat a ani nedovoli Ziadnej osobe, ktora je Stranou Nédjomcu, aby prekdzala akejkolvek inej
osobe v uZivani Spolo&nych priestorov.

Pokial to bude nevyhnutné z dévodu stvisiaceho s porudenim verejného poriadku (ako su
nepokoje, vytrznosti alebo iné podobné situacie), mdze Prenajimatel dofasne uzavriet celd
Budovu alebo jej ¢ast (pricom o tom upovedomi Ndjomcu), aby mohol podniknGt nevyhnutné
kroky v zaujme ochrany Budovy.
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5.2 Pravidla bezpeénosti a zodpovednost

Za uzamknutie a zabezpecenie svojich priestorov zodpoveda kazdy Najomca sam a to aj
mimo prevadzkovych hodin. Z toho vyplyva povinnost pri odchode z priestorov zatvorit okna a
dvere, zamknut vstupné dvere. Rovnako je potrebné vypnut vsetky elektrické spotrebice, ktorych
prevadzka nie je pocas zatvorenia priestorov z technologického hfadiska nevyhnutna.

Nédjomca je polas dizky trvania ndjmu zodpovedny za akékolvek $kody v prenajatom
priestore a je povinny na svoje nadklady zabezpelit opravy poskodenych ¢asti prenajatych
priestorov. Ak Ndjomca zisti, Ze je potrebné vykonat akukolvek opravu, je povinny o tom
okamiite vopred pisomne informovat Prenajimatela.

Najomca je dalej povinny uzavriet zodpovedajuce poistenie zodpovednosti Ndjomcu a
majetkové poistenie hnutelného majetku. Ndjomca zodpoveda nielen za $kodu spésobent jeho
pracovnikmi, ale aj za pripadné Skody, ktoré boli spdsobené tretimi osobami, ktorym Najomca
umoznil vstup do budovy (najma klient, dodavatel, navstevnik a pod.).

5.3 Pravidla a smernice na uzivanie budovy a najomnych priestorov

Na vstup do budovy a najomnych priestorov nie je pravny narok. Akékolvek nasilné
vniknutie do budovy (ked' aj opravnenou osobou) je porusenim tychto smernic.

SU zakazané vSetky cinnosti, ktoré by akymkolvek spbésobom ohrozili bezpeénost
ndvstevnikov, Najomcov i Prenajimatela a jeho pracovnikov.

Je zakdzana manipuldcia s akymkolvek bezpe&nostnym ¢i protipoZiarnym vybavenim
v prenajimanych priestoroch a v budove.

V celej budove a jej okoli plati prisny zdkaz fajéenia. Ndjomca je povinny dodrZiavat
prislusné pravne predpisy regulovania fajcenia.

Schodiska, vstupy, atria, vestibuly, chodby ani iné spolo€né priestory nebudu Ziadnym
Ndjomcom blokované alebo zataZované ¢i vyuZivané na akykolvek iny ucéel nei vstup do
priestorov a odchod z nich.

Kridlové okna, presklené dvere, stresné oknd, okna a dvere, ktoré odrazaju alebo
prepustaju svetlo a vzduch do chodieb, priechodov a dalsich verejnych miest v budove, nebudu
Ziadnym Ndajomcom zakryvané ani blokované

Toalety, umyvadla a ostatné sanitdrne instalacie nebudu pouZivané na Ziadne iné Gcely,
ako su tie, na ktoré su uréené, a nebudl do nich vyhadzované Ziadne smeti, odpad, handry ¢i
vylievané kyseliny a iné nebezpeéné a Skodlivé latky.

Vo vnatornych priestoroch budovy je zakdzané:
- fajcit a pouzivat otvoreny oheri vo vietkych (aj prenajatych) priestoroch,
- konzumovat alkoholické napoje mimo priestory Ndjomcu,
- vstupovat do budovy pod vplyvom omamnych, ¢i navykovych latok,

- vnasat akékolvek toxické a omamné latky, nadmernt batoZinu, zbrane a iné nebezpeéné
predmety,

- vstupovat do budovy s jedovatymi, znedistujicimi, zapachajicimi alebo nebezpeénymi
latkami,

- vstupovat do budovy s horfavinami I. triedy nebezpe&nosti nad 5 | obsahu,
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- vstupovat do budovy so zvieratami vSetkého druhu bez schranky s nepriepustnym
dnom, alebo bez voditka a ndhubku, okrem psov slepeckych, sprevadzajucich drzitela
preukazu ZTP-p,

- vstupovat do budovy v zneéistenom ¢i zapdchajlicim odeve alebo obuvi,

- jazdit na kolieskovych korculiach, skateboardoch, kolobezkéch, trojkolkédch, apod.,

- akokolvek manipulovat ¢ zneuzit prostriedky poziarnej ochrany (napr. Rucné hasiace
pristroje, dvere Unikovych vychodov, tlacidla EPS, a pod.),

- akokolvek manipulovat ¢i poskodzovat majetok Prenajimatela alebo Najomcov,

- podomovy predaj,

- prevadzkovat akukofvek propagaénul, ¢i zdrobkovu cEinnost ako je rozdavanie Ci
umiestfiovanie letdkov, samolepiek, apod., organizovanie ankiet a prieskumov alebo
predaj Zrebov, ¢ inych predmetov bez stihlasu Prenajimatela,

- pustat hlasnd hudbu a spev,

- akékolvek Sportové Ci iné pohyhové aktivity,

5.4 Cistota a vzhl'ad priestorov

Najomca je povinny udrZiavat prenajaté, ale aj spolo¢ne pouZivané priestory s naleZitou
starostlivostou a v ¢istote zodpovedajlcej hygienickym a ostatnym predpisom. Dalej je povinny
priestory udrZiavat upratané, v usporiadanom a bezpeénom stave a zabezpelovat vietky
dodavky, material a vybavenie nevyhnutné na udrzanie takéhoto stavu.

5.5 Poistenie Najomcu

Ak to je v ndgjomnej zmluve dohodnuté, Najomca uzavrie na svoje naklady a pocas dizky
trvania najmu bude udrZiavat v platnosti poistenie zodpovednosti za Skody vyplyvajlce z uZivania
priestorov a majetkové poistenie hnutefného majetku a inych os6b umiestnenych v priestoroch
v stilade so Zmluvou o prendjme.

N&jomca je povinny preukdzat uzatvorenie prislusnej poistnej zmluvy zaslanim platného
poistného certifikdtu na Spravcu, resp. na adresu laurinska@sau.sk

5.6 Nastahovanie a vystahovanie

Nastahovanie a vystahovanie Ndjomcu sa moéZe uskutocnit v drioch a hodindch
stanovenych Prenajimatelom. Pred nastahovanim/vystahovanim je potrebné aspof sedem (dni)
vopred danu skuto&nost oznamit (vratane predpokladanej dizky nastahovania/vystahovania)
Prenajimatelovi, ktory Najomcovi nasledne uréi presny termin na nastahovanie/vystahovanie.

5.7 Upravy priestorov
Medzi povinnosti Najomcov patria predovietkym tieto:

- Umoinit vo vopred stanovenych terminoch vstup na prenajaté plochy vietkym servisnym
spolo¢nostiam a umoznit im vykon servisnych prac. V pripade havarijnych situacii musi
byt vstup umozneny okamZite (vid bod Nudzovy vstup).

- N&jomcovia su povinni ur¢it zamestnancov poverenych obsluhou technickych zariadeni
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poskytnutych Prenajimatefom (napr. klimatizdcia, domovy vratnik) a zabezpecit ich
vySkolenie. V pripade poskodenia v désledku neodbornej obsluhy je Najomca povinny
uhradit $kodu vzniknutl na zariadeni.

Ak najomna zmluva umoZfiuje vykonat Upravy prenajatych priestorov, akékolvek Upravy
na zabudovanych technickych zariadeniach vnesenych Najomcom musia byt z
bezpetnostnych a technickych dévodov vykonané prislusnou servisnou spolo¢nostou
opravnenou na takuto ¢innost a oboznamenou s celkovou situaciou v budove a nesmu
byt vykonané bez predchdadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ak ndjomna zmluva umoZriuje vykonat Gpravy prenajatych priestorov, akékolvek zmeny
v elektroinstaldcii, vdacsie opravy, Upravy aktudineho stavu a in3taldciu novych spotrebicov
(zvySovanie a zniZovanie odberu) je Najomca opravneny vykonat len na zdklade
predchéddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny po vykonani povolenych zmien na elektroinstalacii bezodkladne
odovzdat spravcovi kdpiu Ciastkove] revizie naleZite vystavenej reviznym technikom a
prisludnt vykresovu dokumentaciu skutoného prevedenia.

Akékolvek elektrické vedenie, zariadenia a spotrebite Ndjomcu musia zodpovedat
prislusnym zdkonom, technickym normam a predpisom.

Ndjomca ako prevadzkovatel akéhokolvek zariadenia nainstalovaného v prenajatych
priestoroch (¢i uZz nim zabudovaného alebo vneseného) je povinny na vlastné naklady
vykondvat vsetky revizie, kontroly a daldie Cinnosti podla podmienok stanovenych
vseobecne zavaznymi pravnymi a technickymi predpismi, ktoré na vyZiadanie predloZi. Za
revizie a kontroly zariadeni zabudovanych Prenajimatelom, zodpoveda Prenajimatel.

Ak ndjomnd zmluva umozZiuje vykonat Upravy prenajatych priestorov, Ndjomca sa
zavazuje, Ze pocas trvania najmu nebude realizovat Ziadne stavebné Upravy, vylep3enia
alebo doplnky, konstrukéné a nekonsStrukéné udriby a opravy v prenajatych
priestoroch bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa. Ak ide o upravy
podliehajuce stavebnému konaniu a odchylujice sa od stavu, v akom bola ndjomna
plocha skolaudovand, musi Ndjomca predloZit képie vSetkych potrebnych dokumentov
Prenajimatelovi v dostatoénom ¢asovom predstihu  na odsuhlasenie.

Akékolvek Gpravy a prace sa budu vykonavat v stlade s Prevadzkovym poriadkom.

Prace vykondvané na prenajatych plochédch N&djomcov nesmu rusit okolie hlukom,
zdpachom, prasnostou ani inym spdsobom, smu sa vykonavat len s predchadzajicim
schvalenim Prenajimatefa a pokial to situacia dovoli, sa budu vykondvat mimo
prevadzkovych hodin.

Ak ndjomnd zmluva umoiZriuje vykonat uUpravy prenajatych priestorov aak nie je
v ndjomnej zmluve uvedené niefo iné, nestavebné upravy interiérov prenajatych
priestorov (t.j. také, ktoré nie su konstrukénej povahy a Ziadnym spésobom neovplyvnia
mechanické, elektro rozvodne, vykurovacie ani iné systémy budovy) mdze Nijomca
vykonavat bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, ale bude povinny na
tato skuto¢nost Prenajimatela vopred pisomne upozornit. Akékolvek Upravy a prace sa
budi vykonavat v stlade s Prevadzkovym poriadkom.
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- N&jomca sa zavdzuje, Ze neobmedzi a nenarusi aktualne fungovanie WiFi zariadeni (alebo
akychkolvek inych bezdrdtovych zariadeni) v rdmci budovy. Vlastni technick( $pecifikdciu
WiFi pripojenia bude riesit Ndjomca s Prenajimatelom, ktory musi odsuhlasit volné WiFi
pasmo a miesto na umiestnenie vykryvaca.

Nédjomcovia nemaju opravnenie predovietkym na nasledujuce &innosti:

- Vykondvat bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela akékolvek prace a
stavebné Upravy v spolo¢nych priestoroch alebo do tychto priestorov pri vykondvani prac
zasahovat

- Svojvolne a bez vedomia Prenajimatela vykonavat akékolvek zdsahy do stavebnych &asti
spoloénych priestorov a ndjomnych pléch. Najomca nema pravo zasahovat do nosnych
konstrukcii a obvodového plasta ndjomnej jednotky ani tieto konstrukcie akymkolvek
spdsobom pretaZovat nad povolené uZitoéné zataZenie, t. j. nad 400 kg/m2

5.8 Zasobovanie

Zasobovanie, pokial je to moiné, je potrebné vykonavat mimo prevadzkové hodiny. Pri
zasobovani budovy sa predpoklada dodrzanie Cistoty, poriadku a vieobecne platnych pravidiel
slusného spravania. Doddvatelov aj vlastnych pracovnikov Najomcu je potrebné viest k $etrnému
zaobchadzaniu so zariadenim budovy, aby nedochadzalo k jeho podkodeniu pri manipuldcii s
tovarom, a aby neodkladali kartény, palety alebo podobné predmety v spoloénych priestoroch, v
unikovych chodbach a pod.

Na prepravu rozmernych a tazkych kusov (viac ako 120 kg) tovaru a zariadeni je prisne
zakazané pouZzivat vytah. V pripade poskodenia vytahu za skody v plnej miere zodpoveda dany
Najomca.

Prepravou tovaru nesmie doéjst k obmedzeniu, obtaZovaniu alebo ruseniu ostatnych
Ndjomcov, ako aj pracovnikov Prenajimatela a jeho dodavatel'skych firiem pri vykone ich &innosti
(napr. upratovanie, udrzba, atd’)

Je zakdzané ukladat a ponechdvat predmety na chodbéach a v spoloénych priestoroch.

Pri zasobovani je Ndjomca, jeho dodavatel a dopravca povinny dodrZiavat nasledovné:

- dodrZiavat Prevadzkovy poriadok a jeho prilohy, a taktie? dodrZiavat prisluiné
vieobecne zdvdzné pravne predpisy, najmd predpisy samospravy regulujice vjazd a pohyb
dopravnych prostriedkov v historickej ¢asti Starého Mesta

- po prijazde pred budovu bude automobil odstaveny na mieste, kde nebude
obmedzovat pohyb ostatnych vozidiel a chodcov

- zésobovacie vozidlo bude pred budovou odstavené len na nevyhnutny ¢as pre

zaistenie zasobovania a po prebrati, resp. dodani veci je dodavatel alebo dopravca povinny
bezodkladne odist spred budovy.

5.9 Ohlasovacia povinnost

Predpokladom spokojného uZivania budovy a prenajatych priestorov su dobré vztahy
medzi Najomcami a Prenajimatefom ako aj medzi Ndjomcami navzdjom. Spoloénym
re3pektovanim a pomocou je moZné predchadzat situdciam, ktoré $kodia vietkym. Ndjomcovia
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su povinni hlasit akdkolvek zistent trestnu &innost vratane podozrenia zo spachania trestnej
Cinnosti Policii Slovenskej republiky resp. Mestskej policii a v kopii Spravcovi. Ten zdroven

operativne aktualizuje bezpeénostné opatrenia realizované v budove vzhladom k aktualnej
bezpec&nostnej situacii.

V zmysle vy33ie uvedeného je potrebné Sprévcovi neodkladne hlisit:
- pohyb 0s6b ohrozujucich bezpeénost oséb a majetku
- osoby porusujlce prevadzkovy poriadok alebo spoloéensku Uroven
- osoby podozrivé zo spachania trestnej &innosti
- opustené deti
- volne sa pohybujtce zvierata
- manipulaciu s ohfiom alebo horfavymi a nebezpe¢nymi latkami
- podozrivé, opustené predmety v priestoroch

Spravca, pripadne privolana hliadka, ma povinnost byt stcinna pri dodrziavani vietkych
zasad, pravidiel a povinnosti obsiahnutych v tomto dokumente, najma viak:

- v pripade zistenia na verejnosti neakceptovatelného, nemorélneho a nespolocenského
spravania osob vykdzat takéto osoby z budovy spésobom zod povedajucim kompetencidam
zasahujucej zlozky

- nedovolit nocovat akymkolvek osobdm v budove okrem miest priamo na to uréenym

- vpripade pristihnutia osoby pri krddezi tito osobu primerane zadrzat a zavolat policiu

- Vv pripade zistenia aktivneho pdsobenia &lenov naboZenskych siekt, politickych stran a
hnuti a nézorovych zoskupeni v budove, takéto osoby vykazat

Spravca poméha pri:

- zasahu policie alebo inej zadchrannej sluzby vratane zdsahu ozndmeného Ndjomcom

- vstupe udrzby alebo servisnych pracovnikov do prevédzky Najomcu v pripade havarijnych
situdcii mimo otvdracich hodin, ak Ndjomca alebo jeho zastupca nie je pritomny

- poskytovani prvej pomoci

- mimoriadnych situaciach

Sprédvca NEZODPOVEDA za bezpeénost a poZiarnu ochranu v rémci jednotlivych
prenajatych priestorov.

6. Zabezpecenie poZiarnej ochrany a bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci
6.1 Zodpovednost
6.1.1 Zabezpecenie PO a BOZP

Za plnenie povinnosti vlastnika budovy pri zabezpeéeni PO zodpovedd prenajimatel,
povinnosti v oblasti PO v poZzadovanom rozsahu za bezpecuje Spravca budovy.
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U Ndjomcov je zodpovednost za pinenie povinnosti pri zabezpeceni PO a BOZP dand
prislusnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami najomnej zmluvy.
6.1.2 Prvé pomoc

Ndjomca je povinny vybavit prenajaté priestory lekérni¢kou svybavou vzmysle
prisludnych predpisov pre poskytnutie prvej pomoci.

6.2 Povinnosti Najomcov v oblasti PO a BOZP
6.2.1 VSeobecné pravidld

Néjomca je povinny dodrZiavat v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, platné
pravne predpisy a normy Slovenskej republiky. Svojim konanim nesmie ohrozit svoje zdravie, ani
zdravie akychkolvek 0séb pritomnych v Budove a zdrZiavajlcich sa na pozemkoch Prenajimatela.

6.2.2 PO a BOZP

Najomcovia uZivaju priestory v stlade s kolaudacnym rozhodnutim a Ndjomnou zmluvou.
Svoju Cinnost vykonavaji spésobom, aby nerusili, neobmedzovali ani neohrozovali ostatnych
Ndjomcov alebo Prenajimatela.

V pripade ohrozenia Zivota a zdravia os6b alebo majetku okamiite informuja
Prenajimatela a poskytnu potrebni pomoc a sucinnost.

Zabezpecuju informovanie svojich navstevnikov a doddvatelov o rizikdch a pokynoch na
zabezpecenie PO a BOZP spojenych s ¢innostou v prenajatych priestoroch a vykondvaju kontrolu
stanovenych opatreni zo strany doddvatefov, ak vykondvaji &innosti so zvy$enym
nebezpelenstvom vzniku poziaru.

Najomcovia su povinni v zavislosti od druhu vykondvanych &innosti pInit Glohy PO a BOZP
v rozsahu danom platnymi prdvnymi a ostatnymi predpismi na zabezpetenie PO a BOZP a
predpismi vydanymi Prenajimatelom na zabezpedenie PO a BOZP. Ndjomcovia su povinni
zabezpecenie svojej Cinnosti PO a BOZP na vyZiadanie doloZit odborne spdsobilej osobe.

Ndjomca je povinny najma:

- Zabezpecit plnenie ustanovenych povinnosti na Useku ochrany pred poziarmi

- Vypracuvat, viest a udrZiavat v stlade so skutoénym stavom ustanoven( dokumentéciu o
ochrane pred poZiarmi

- Zabezpecit dodrziavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi, plnit vyplyvajuce prikazy a
pokyny a vykonavat pravidelnu kontrolu ich plnenia

- Nevykondvat ¢innosti so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru.

- Zabezpecit podla predpisov o ochrane pred poZiarmi opatrenia na zabezpecdenie
ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom ¢ase

- DodrZiavat zékaz fajCenia. V pripade identifikacie osoby, ktoré je Ndjomcom, jeho
pracovnikom ¢i osobou vpustenou do budovy Ndjomcom a ktora napriek zakazu v
priestoroch budovy alebo suvisiacich priestoroch fajéila, pripadne ich aj nasledne
znecistila (popol, ohorok a pod.), Ndjomca v plnom rozsahu za fiu zodpoveda. Ndjomca
bude taktieZ na zéklade vyzvy prenajimatefa povinny uhradit prenajimatelovi za kazdé
porudenie zakazu fajcenia (za ktoré Najomca zodpoveda v zmysle vy3sie uvedeného)
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zmluvna pokutu, a to pri prvom porudeni zékazu fajéenia v budove vo vyske 200 eur (bez
DPH), pri druhom poruseni zékazu fajéenia v budove vo vyske 350 eur (bez DPH) a pri
trefom a kazdom dalSom poruseni zakazu fajéenia v budove vo vyike 500 eur (bez DPH),
pricom narok na nadhradu Skody nie je ustanovenim o zmluvnej pokute dotknuty.
Prenajimatel je opravneny podTla vliastného uvdZenia zniZit vy$ku zmluvnej pokuty

- Potinat si tak, aby nedochddzalo k vzniku poZiarov, najmi pri pouzivani tepelnych,
elektrickych a inych spotrebicov, pri skladovani, pri pouZivani horfavych alebo potiarne
nebezpecnych latok a pri manipuldcii s otvorenym ohriom

- Nevykonavat neodborné opravy na elektrickej instaldcii, nepretazovat elektrické obvody
nadmernym pripajanim elektrickych spotrebiov a nepouZivat po¥kodené elektrické
spotrebice.

- Spotrebi¢e mézu byt instalované iba v bezpe¢nej vzdialenosti od horlavych konstrukcii a
materidlov podla navodu vyrobcu a platnych pravnych noriem

- Spotrebi¢e sa moéiu pouzivat len vtedy, ak si v dobrom technickom stave a za
podmienok uvedenych v ndvode vyrobcu. Pri pouZivani spotrebi¢a treba vykonavat dozor
nad jeho prevadzkou. Bez dozoru je moZné prevadzkovat len taky spotrebi¢, ktorého
konstrukcné vyhotovenie to dovoluje, a ak je to uvedené v navode vyrobcu

- Neposkodzovat a nezneuzivat prenosné hasiace pristroje, poziarne dvere a nestaiovat
pristup k uzdverom rozvodnych zariadeni, najma elektrickej energie, plynu a vody.

- Nevyvolat bezdévodne poZiarny poplach

-V sdvislosti so zdoldvanim poZiaru vykonat nevyhnutné opatrenia pre zachranu
ohrozenych oséb, uhasit poZiar, ak je to mozné, alebo vykonat nevyhnutné opatrenia na
zamedzenie jeho Sirenia

- Ohlésit bezodkladne poziar HaZZ a Spravcovi

- Umoinit Spravcovi budovy vykonat preventivne protipoZiarne kontroly na overenie
dodrziavania predpisov o ochrane pred poZiarmi

6.2.3 Bezpecnd prevddzka

Najomcovia su povinni zaistit bezpe¢nu prevadzku technickych zariadeni, pracovnych
prostriedkov, zariadeni a prostriedkov PO (dalej len ,zariadeni”), ktoré pouzivaju v budove a nie
st stéastou prendjmu.

Najomcovia s povinni viest zaznamy o reviznych spravach vyhradenych zariadeni, ktoré
su su¢astou majetku ich vlastného vybavenia priestorov. Najomcovia st povinni doloif vykonané
kontroly a revizie zariadeni odborne spdsobilej osobe.

Najomcovia nesmu vykondvat Ziadne stavebné Gpravy, ktoré mézu mat vplyv na zaistenie
poZiarnej bezpefnosti stavby (napr. prevadzka poZiarnych bezpeénostnych zariadeni), bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ndjomcovia musia vo svojich priestoroch udrZiavat v dobrom stave Gnikové cesty a
unikové vychody, najma neblokovat dvere Gnikovych vychodov.

Najomcovia st povinni neodkladne informovat Prenajimatela o kazdej skutoénosti, ktora
méze mat vplyv na zmenu poZiarneho bezpeénostného zaistenia budovy.
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6.3 Povinnosti Prenajimatela
Prenajimatel je povinny:

Zabezpedit v poZadovanom mnoZstve a druhoch prenosné hasiace pristroje a oznadit ich
stanoviste platnymi piktogramami

Zabezpedit pravidelnd kontrolu prenosnych hasiacich pristrojov v zmysle pokynov
vyrobcu.

Zabezpecit vykon preventivnych prehliadok spoloénych priestorov v stlade s pravnymi a
ostatnymi predpismi na zaistenie BOZP a PO

Zabezpedit priechodnost Gnikovych ciest (aj za cenu odstranenia vnesenych predmetov)
tak, aby mohli pinit svoju funkciu, nezuiovat ich profil a zabezpelovat
prevadzkyschopnost otvaracich mechanizmov a samozatvaracov

V suvislosti so zdoldvanim poZiaru vykonat nevyhnutné opatrenia pre zachranu
ohrozenych osob, uhasit poZiar, ak je to moZné, alebo vykonat nevyhnutné opatrenia na
zamedzenie jeho Sirenia

Ohlasit bezodkladne poZiar HaZZ

Poskytnut pomoc hasi¢skej jednotke na vyzvu velitela zasahu a poskytnit vecné
prostriedky na zdolanie poZiaru

V spolupraci s dodavatefom zaistit bezpeénl prevadzku zariadeni, ktoré su suéastou
prenajmu.

Koordinovat zabezpeéenie PO a BOZP v spolo¢nych priestoroch a pri prevadzke zariadeni,
ktoré s sucastou prendjmu, v spolupraci s Ndjomcami

V spolupraci s Najomcami zaistit odstrafiovanie zistenych nedostatkov a odchylok od
Zelaného stavu pri zabezpeceni PO a BOZP prostrednictvom 0SO

Zaistit spracovanie, vedenie a aktualizdciu dokumentacie PO a BOZP v spoloénych
priestoroch a pre zariadenia, ktoré st zabudovanou suéastou.

Vykonavat kontrolu plnenia povinnosti PO a BOZP Najomcami v spoloénych aj prenajatych
priestoroch vratane kontroly dodrziavania uZivania najmu v stlade s najomnou zmluvou.

Vy&Sie uvedené povinnosti / ¢innosti prenajimatel zabezpecuje prostrednictvom spravcu.

6.4 Koordindacia Cinnosti

Vsetci Najomcovia st povinni koordinovat pinenie uloh PO a BOZP s Prenajimatefom,

Spravcom a ostatnymi Najomcami.

Najomcovia zabezpeluju preventivne poZiarne prehliadky poZadované platnymi
pravnymi predpismi na zaistenie BOZP a PO v prenajatych priestoroch samostatne. O
vysledkoch tychto prehliadok informuju bezodkladne Prenajimatela

O realizécii prac so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru informuji Ndjomcovia
Sprédvcu, ktorému predloZia na schvalenie Povolenie na vykonavanie prac so zvy$enym
nebezpelenstvom vzniku poZiaru vypracované 0SO, ktord vyda pokyny a opatrenia na
zaistenie poziarnej bezpeénosti, ktoré je Najomca povinny dodrZiavat, a ktoré zaruéuju
trvaly dozor pocas prac.
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Za Cinnosti so zvy3enym nebezpecenstvom vzniku poZiaru sa povazujl najma:

prevadzkovanie, odstavovanie a spudtanie vyroby v technologickych zariadeniach
obsahujucich horfavé latky,

udriba a opravy technickych a technologickych zariadeni obsahujucich horlavé latky a
odstrariovanie ich poruchovych stavov,

zvaranie, tepelné delenie a dalsie spdsoby spractvania kovov, pri ktorych sa pouziva
zvaracie, brusiace alebo iskriace zariadenie nezavisle od stupfia automatizacie na
miestach s moZnostou vzniku poZiaru alebo vybuchu,

lepenie horfavych podlahovych a stresnych krytin, obkladov stien a stropov pomocou
ohna, elektrotepelnych spotrebicov a zariadeni alebo horfavych lepidiel a odstrafiovanie
starych ndterov pomocou tepelnych spotrebitov a zariadeni,

nevyhnutna manipuldcia s otvorenym ohfiom na miestach s moznostou vzniku poZiaru,

6.5 Zakladné potziarne poplachové smernice a pravidla spravania sa
KaZdy, kto spozoruje vznik poziaru, je povinny:

pokusit sa uhasit vzniknuty poZiar prenosnym hasiacim pristrojom, resp. inym sp6sobom
podla charakteru hasiacich latok

ak nie je moiné uhasit poZiar jednoduchymi prostriedkami (prenosny hasiaci pristroj,
prikryvka, zemina a pod.), neodkladne ohlésit poZiar HaZZ a Sprévcovi

Spdsob vyhldsenia poZiarneho poplachu:

PoZiarny poplach v priestoroch sa vyhlasuje volanim HORI

Povinnosti pri vyhlaseni poZiarneho poplachu:

vyckat na svojom pracovisku (pokial nie je ohrozené poziarom) a? do pokynov velitela
zasahu alebo pracovnika riadiaceho evakuaciu. V pripade priameho ohrozenia opustit
ohrozeny priestor

podla pokynov veduceho zodpovedného pracovnika je kazdy povinny pomahat pri haseni
priestoru a pri evakudcii fudi a materidlu

vsetci, ktori sa priamo nezt¢astriuju na likvidacii poZiaru, sa ¢o najrychlejsie zhromaidia v
zhromazd'ovacom priestore pred budovou a to tak, aby neprekaZali hasi¢skej jednotke pri
zasahu

velitefom zdsahu az do prichodu hasi¢skej jednotky je veduci hliadky

po prichode hasi¢skej jednotky plnit tGlohy podla pokynov velitefa zdsahu Privolanie
hasicskej jednotky - pri ohlasovani poZiaru hasi¢skej jednotke treba hlasit: ndzov a adresu
budovy, v ktorom vznikol poziar

svoje meno, priezvisko

Lislo telefénu, z ktorého sa poZiar ohlasoval

Po ohlaseni potiaru treba pockat pri teleféne na spatné overenie Gdajov, ktoré vykona spojovatel
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hasi¢skej jednotky.

Délezité telefonne Cisla:
Tiesriové volania: 112
Hasiéska jednotka 112, 150
Zdchrannd sluzba 112, 155
Policia 112, 158
Mestskd policia v Bratislave 159

6.6 Vedenie dokumentacie PO a BOZP
6.6.1 Dokumentdcia

Dokumentaciu PO a BOZP spractva a vedie Prenajimatel. Dokumentdciu tykajucu sa
vykondvanych ¢innosti a zariadeni uzivanych Ndjomcami, ktoré nie s sucastou prendjmu, su
povinni spracovat a viest Ndjomcovia v sulade s platnymi pravnymi a ostatnymi predpismi na
zaistenie PO a BOZP. Tato dokumentécia nesmie byt v rozpore s predpismi Prenajimatela.

6.6.2 Dokumentdcia k PO

Na zabezpe&enie PO vydava Prenajimatel dokumentaciu v nasledovnom rozsahu:
- potziarna poplachovéd smernica (PPS)
- potziarny evakuacny plan (PEP)

6.6.3 Dokumentdcia BOZP
Dokumentdcia BOZP pre spolo¢né priestory a zariadenia, ktoré su su¢astou prendjmu, pozostava
z nasledovnych:

- dokumentdcia vyrobcu alebo dodévatela k zariadeniu

- doklady o revizidch, kontroldch a udribe pracovnych prostriedkov a zariadeni
prevadzkové predpisy pre zariadenia

6.6.4 PredloZenie dokumentdcie

Prenajimatel je oprdvneny poiadovat od Najomcu predlioZenie jeho vlastnej
dokumentdacie PO a BOZP z dévodu kontroly uzivania priestorov v stlade s platnymi pravnymi
predpismi na zaistenie PO a BOZP a ndjomnou zmluvou.

6.7 Kontrolna &innost

Kontrolnu &innost nad dodrZiavanim predpisov PO a BOZP v spolo¢nych priestoroch a pri
prevadzke zariadeni, ktoré su st¢astou prendjmu, vykondvaji OSO poverené prenajimatefom.

Prenajimatel je dalej opravneny vykonat kontrolu prostrednictvom OSO tykajicu sa
uzivania prenajatych priestorov v sulade s platnymi prdvnymi a ostatnymi predpismi na
zaistenie BOZP a PO a s Najomnou zmluvou.

Né4jomca je povinny poskytnut Prenajimatefovi a OSO pri kontrolnej &innosti vietku
potrebnu sucinnost.

KontrolnG &innost Prenajimatefa nenahradza vykon vlastnej kontrolnej Cinnosti
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najomcov, ktora je poZadovana platnymi pradvnymi a ostatnymi predpismi na zaistenie PO a BOZP.

6.8 Evakuiacia

Najomca je povinny obozndmit svojich zamestnancov s Poziarnym evakuaénym planom
(PEP) a PoZiarnymi poplachovymi smernicami (PPS) Budovy. PEP a PPS sa nachadzaju pri vstupe
do budovy.

V pripade vzniku poziaru, alebo v pripade prijatia popladnej sprévy v budove je vyhldsena
evakuécia pracovnikom, ktory sa v tom momente nachédza v ohlasovni poZiarov.

Povereni zastupcovia najomnych jednotiek st v o najkratsom &ase povinni zabezpecit
najomny priestor pred vznikom 3kody (vypnut el. spotrebi¢e a pod.) a upozornit klientov a
pracovnikov, aby opustili ndjomny priestor.

Povereni zastupcovia st povinni prekontrolovat priestory (& sa v nich niekto nenachadza,
¢i nie je zapnuty nejaky el. spotrebi¢ a pod.) prevddzku zamknut a s kfuémi od najomného
priestoru sa dostavit na zhromaZdovaci priestor pred budovou — vid PoZiarny evakuaény plan.
Takisto je nutné, aby sa riadili pokynmi Spréavcu.

6.9 Vecné prostriedky a poZiarne bezpeénostné zariadenia
Typ, popis a rozmiestnenie
- Prenosné hasiace pristroje (PHP) — rovnomerne rozmiestnené v priestoroch budovy
- EPS—rovnomerne rozmiestnené vo vybranych priestoroch budovy
- Nudzové osvetlenie — oznaenie tnikovych ciest rozmiestnené v priestoroch budovy
- PoZiarne dvere — vybrané dvere podla schvélenej projektovej dokumentdcie PO PoZiarne
uzavery otvorov
- Upchdvky - utesnenie prestupov poZiarnou stenou
- Zdroje poZiarnej vody — na medzipodestach schodiska

Unikové cesty a vychody ako aj rozmiestnenie PHP a zdrojov poZiarnej vody sl znazornené
v grafickej ¢asti poZiarneho evakuaéného planu.

7. Energie a trvala udriatelnost
7.1 Meranie spotreby

Ndjomca je povinny umoinit zastupcom Prenajimatela a im poverenym osobam pristup
ku vSetkym meracim zariadeniam uréenym na meranie spotreby vietkych energii a umoznit im
ich pripadné od¢itanie, kontrolu, opravy alebo vymeny.

Meranie spotreby médii je rieSené nasledovne:
Plyn/teplo:

Budova md dva pripojovacie plynovody s dvoma fakturaény mi plynomermi, jeden uréeny
vyhradne pre vyrobu tepla pre Ustredné vykurovanie a vyrobu tepla pre ohrev teplejvody a druhy
pre obchodné prevddzky na 1.N.P., uréeny len na varenie.

Fakturdcia spotreby tepla Najomnikom je rieSend na zéklade vyactovacej faktiry od
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dodavatela plynu a elektriky a je rozratavana pomerovo na redine spotreby odCitanej meracmi
tepla. Kazda najomna jednotka mé vlastny merac tepla.

Prenajimatel moZe v nevyhnutnych pripadoch ana nevyhnutne dlhd dobu odstavit
dodavku tepla. O tejto skutocnosti bude vopred Najomcu informovat.

Poruchy na hlavnych trasdch vedenia a ndsledné prerusenie dodavok je mimo
zodpovednosti Prenajimatela.

Elektrina:

Budova mé jeden spoloény fakturaény elektromer a podruiné elektromery. Kazda najomna
jednotka ma samostatné meranie podruznym mera¢om. Spolo¢né priestory a technologie maju
samostatné meranie podruznym meraCom.

Fakturacia spotreby Najomnikom je rieSena na zdklade vyuctovacej faktury od dodavatela
elektriny a odpo¢tom podruznych elektromerov. Spotreba spolocnych priestorov je rozratavana
na zaklade prenajatej plochy.

Prenajimatel mdZe v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutne dlhd dobu odstavit
dodavku elektriny. O tejto skuto¢nosti bude vopred Ndjomcu informovat.

Poruchy na hlavnych trasach vedenia a ndsledné preruSenie dodavok je mimo zodpovednosti
Prenajimatela.

Chlad:

Budova disponuje zdrojom chladu a rozvodom chladu do kaZdej ndjomnej jednotky pre
znizovanie vnatornej teploty v letnom obdobi. Kazda ndjomnd jednotka ma samostatné meranie
podruznym meracom chladu.

Fakturacia spotreby Najomnikom je rie3ena na zdklade vyuctovacej faktiry od dodavatela
elektriny, podruznym meracom pre zdroj chladu a odpo¢tom podruznych meracov chladu.

Prenajimatel méze v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutne dlhd dobu odstavit
dodavku chladu O tejto skutoénosti bude vopred Najomcu informovat.

Poruchy na hlavnych trasach vedenia a nasledné prerusenie dodavok je mimo zodpovednosti
Prenajimatela.

Voda:
Budova md jeden spolo¢ny fakturaény vodomer. Meranie spotreby v jednotlivych

najomnych priestoroch samostatnym podruznym merafom je rie$ené nasledovne:

- Najomny priestor 1.N.P. — prevadzka restauracného zariadenia

- N&jomny priestor 1.N.P. —obchodny priestor

- Najomny priestor 1.N.P. — obchodny priestor

- N&jomny priestor 2.N.P — kancelarie — v pripade viacerych Ndjomcov rozuctovanie na
zdklade prenajatej plochy

- Najomny priestor 3-5.N.P. — apartmany — kaidy apartman ma samostatny podruiny
merac

- Technoldgia budovy / spolo¢né priestory
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Fakturacia spotreby vody Najomnikom je rie¢ena na zaklade vyuctovacej faktiry za vodné
3 stoéné od doddvatela a odpoétom podruznych vodomerov. Spotreba technoldgie
budovy/spolo¢nych priestorov ako aj zraskova voda je rozratavana na zaklade prenajatej plochy.
Prenajimatel mdZe v nevyhnutnych pripadoch a na nevyhnutne dlhG dobu odstavit
dodavku vody. O tejto skutocnosti bude vopred Najomcu informovat.
Poruchy na hlavnych vodovodnych trasaich a nasledné prerudenie dodavok je mimo
zodpovednosti Prenajimatefa.

7.2 Energeticka naroénost a jej znizovanie

Prenajimatel ako vlastnik budovy md zaujem na dodrziavani politiky trvalej udrzatefnosti.

Prenajimatel dba na dodrZiavanie opatreni zameranych na znizenie spotreby energie a
vody, ako aj na zvy3enie podielu triedeného odpadu. Prenajimatel spravil prvotny krok uZ pri
rekonétrukcii budovy a zariadovani priestorov, kde pouzil materialy a vyrobky tak, aby budova po
rekon&trukcii bola v sulade so spomenutou filozofiou

Pre osvetlenie su pouzivané usporné zdroje svietidiel. Ohrev teplej vody je rieSeny
lokalne, aby sa zabranilo stratdm vo vedeni a nebolo potrebné nahrievat vodu mimo casu
potrebného pre jej spotrebu.

N4jomcovia spotrebuvaji vyznamnu tast celkovej energie v budove a maju doleZitd ulohu
pri znizovani ekologického dopadu prevadzky budovy. Ekologicky udrzatelné prevadzkové
postupy zvy¢ajne vedu u Ndjomcov k niz&im prevadzkovym nakladom a poplatkom za sluzby.

Identifikovanie a uplatnenie Gspor energie v prenajatych priestoroch mé v mnohych
pripadoch nielen environmentadlny, ale aj ekonomicky Uginok, zniZujd sa totiz naklady na ich
prevadzku. Viacero opatreni organizatného charakteru alebo nahrady spotrebicov za uspornejsie
ma kratku dobu ndvratnosti a vyznamné ekonomické prinosy pre prevadzkovatela.

Tato Cast prevadzkového poriadku popisuje opatrenia, ktoré by Najomcovia mali
dodrziavat, aby tak pomohli zniZit ekologicky dopad nehnutefnosti a zaroven umoiZnuje
identifikovat prileZitosti, ako zniZit svoje prevadzkové naklady.

7.3 Vykazovanie udajov

Prenajimatel a Ndjomca mézu kazdorocne analyzovat trendy svojej spotreby energie. Na
saklade toho méZe Prenajimatel identifikovat priestory, ktoré maju nadpriemerne vysoku
spotrebu energie (v porovnanis ostatnymi priestormi v budove). V spolupraci s Prenajimatefom
potom bude méct Najomca hfadat najjednoduchéi a najadekvatnejsi spdsob zistenia pricin
veducich k tejto vyééej spotrebe energie a moznych rieeni smerujucich k jej zniZeniu.

Ak to bude nevyhnutné, Prenajimatel méZe na poziadanie poskytnut Ndjomcovi pomoc a
podporu (sucinnost) pri identifikovani a zavedenf konkrétnych ndpravnych opatreni na znizenie
spotreby energie.

7.4 Prevadzka spotrebicov a technickych in3talacii

N4jomca zniZi prevadzkovu dobu spotrebi¢ov a svojho technického vybavenia v
prenajatych priestoroch v maximalnom moinom rozsahu. Ako absolutne minimum musi
Nd4jomca zabezpecit, aby bolo zariadenie pocas nepritomnosti personalu vypinané, s vynimkou

laurinska budova, s.r.o. | Laurinskd 1, 811 01 Bratislava | 1¢0: 48036790 | DIC: 2120063407 | www.laurinskal.sk
22/26



LAURINSK-~

zariadeni, ktoré musia spifiat poziadavky nepretriite] prevadzky.

7.5 Osvetlenie

Osvetlenie najomnych priestorov je jedna z hlavnych oblasti, kde je moiné zlepsit
ekologicky dopad nehnutelnosti a zniZit ndklady Najomcu na spotrebu energie.

Nadjomca zniZi prevadzkovi dobu svojho osvetlovacieho vybavenia v maximdlnom
moznom rozsahu. Ako absolitne minimum musi Ndjomca zabezpecit, aby bolo zariadenie
vypinané pocdas nepritomnosti personalu.

Uvedené plati aj pre spolo¢né priestory, najma v pripade odchodu z budovy.

7.6 Zariadenia na zabezpeéenie tepelnej pohody

Vietky ndjomné priestory v budove st vybavené klimatizaénymi jednotkami rézneho
druhu. Tieto sliZia na ochladenie vzduchu, najma pocas letného obdobia. Dérazne sa odportca
dodrZiavat navod na prevadzku klimatizaénych zariadeni a z ekonomického ako aj zdravotného
hladiska zbytoéne priestory nepodchladzovat. Zariadenia maju viaceré rezimy prevadzky a je
preto nutné zvolit ten najvhodnejsi pre dany Géel a moment.

Pocas vykurovacej sezény, vzhladom na vyssiu spotrebu energie, sa neodporiéa pouzivat
klimatizaéné jednotky na ohrev vzduchu.

Pri obsluhe jednotiek je potrebné reSpektovat pokyny v ndvode na poutitie. V pripade
poruchy zariadenia je potrebné kontaktovat Spravcu.

Na vsetkych strednych oknach si namontované exteriérové ZalUzie. Ich ovladanie je
rieSené elektronicky pomocou tladitkovych spinacov.

Ich GpIné spustenie a zavretie napomdha zniZovat vzimnych mesiacoch Uniku tepla.
V letnych mesiacoch, naopak zabrafiuje prehriatiu priestorov. Preto sa odpori¢a Najomcom
vyuZivat ich aj na tieto Ucely (najméa v noci a po&as dni pracovného volna) a nie len na reguléciu
prieniku svetla do miestnosti.

V pripade poruchy zariadenia je potrebné kontaktovat Spravcu.

7.7 Voda a vodovodné batérie

Najomca zodpoveda za zistovanie netesnosti na zariadeniach v prenajatych priestoroch.
V pripade zistenia netesnosti musi Najomca bezodkladne kontaktovat spravcu s ktorym bude
dohodnuty nasledny postup.

Najomca je zodpovedny za udrZiavanie perlatorov vodovodnych batérii bez vodného
kamena.

Do odpadovych systémov sa nesmu vypustat Ziadne latky alebo vhadzovat predmety,
ktoré by mohli narusit ich spravne fungovanie.

7.8 Doprava a jej energeticka naroénost
Priazniva poloha a pristup k budove umoZiiuje Ndjomcom a ich pracovnikom pouZivanie
ekologickych spdsobov dopravy (MHD, bicykel a pod.).

laurinskd budova, s.r.o. | Laurinskd 1, 811 01 Bratislava | 1CO: 48036790 | DIC: 2120063407 | www.laurinskal.sk
23/26



LAURINSK~

8. Odpadové hospodarstvo — nakladanie s odpadmi

8.1 Komunalny odpad

Prenajimatel zmluvne zabezpedi (pre najomcov kancelarii a apartmanov) nadoby na
odpad a odvoz komundlneho odpadu (1x za tyzdefi). Komunalny odpad nesmie obsahovat Ziadny
nebezpetny odpad, &isty papier, karton, alebo plastove fdlie, ktorych likvidaciu je potrebné riesit
osobitne.

8.2 Triedeny odpad
Prenajimatel zabezpe¢i (pre najomcov kancelarii a apartmanov) nadoby na triedeny zber
papiera (modra nadoba) a plastov (Zlta nadoba). Najomca moze svoj triedeny odpad vhadzovat
do tychto nadob, za predpokladu dodrzania vieobecnych pravidiel triedenia plastov a papiera.
- Papierové a lepenkové obaly (Cisty obalovy papier, kartény a pod.)
Papier sa nesmie miesat s ostatnymi druhmi odpadov, pretoze nesmie dojst k jeho
znecisteniu
- Plastové obaly (&isté PE fdlie). Félie sa nesmu miesat s ostatnymi druhmi odpadov, aby
nedos$lo k ich znecisteniu
- Odpady kategérie N — nebezpe¢né odpady (obaly obsahujlce zvy$ky nebezpe&nych latok,
absorpéné ¢inidla, filtratné materialy, Cistiace tkaniny a ochranné odevy znecistené
nebezpenymi latkami, batérie, Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut, odpadovy toner)
maju Najomcovia povinnost triedit a odovzdavat v opravnenej zberni
- Nebezpe&né odpady sa nesmu miesat s ostatnymi druhmi odpadov

8.3 Zakazy a povinnosti v sivislosti s odpadmi

Najomcom je zakézané skladovat alebo len od kladat akykolvek svoj odpad na miestach,
ktoré na to nie su uréené (chodby, schodisko, vonkajsie plochy a pod.), alebo ho odkladat do
odpadovych nadob v spoloénych priestoroch. Takyto odpad bude po zisteni prenajimatela, resp.
spravcu odstraneny na naklady prislusného Najomcu.

Je zakazané splachovat odpad do umyvadiel, drezov a toaliet. V pripade zanesenia
odpadového potrubia bude tento problém odstraneny na naklady prislusného Najomcu.

Najomcovia dbaju na to, aby pri prevoze odpadu zo svojej najomnej jednotky k
smetnym nadobdm, neznetistil odpadom alebo jeho zvyskami Yiadny z priestorov budovy.

V pripade, Ze déjde k zneisteniu priestoru budovy alebo jej okolia prendsanym odpadom
alebo jeho zvy$kami, je Njomca povinny toto znelistenie neodkladne odstranit. Ak je rozsah
znetistenia velky, Ndjomca je povinny neodkladne kontaktovat spravcu, ktory zabezpeci na
naklady Najomcu odstranenie daného znecistenia.

8.4 ReZim odpadového hospodarstva

Pre naplnené zberné naddoby pripravené na odvoz a likvidaciu odpadu je vyhradené
miesto na Radniénej ulici (vyznacené v prilohe &.3), kde moZu byt tieto nadoby umiestnené v Case
od 21:00 do 10:00, pri¢om mimo uvedeny ¢as musia byt zberné nadoby uskladnené v miestnosti
odpadového hospodarstva. Manipuldcia so zbernymi nadobami je zakazana pocas no¢ného kfudu
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(22:00-6:00). Presun zbernych nddob v budove je moiny len po koordindcii so Spravcom budovy.
V miestnosti odpadového hospodarstva musi byt dodriana Eistota a poriadok, Ziadny odpad
nesmie byt uloZzeny mimo zberné nadoby.

Vzhladom na polohu budovy, ktord sa nachadza v historickom centre Bratislavy, kde plati
osobitny (sprisneny) reZzim nakladania sodpadmi, Prenajimatel bude dérazne vynucovat
dodrZiavanie pravidiel odpadového hospodarstva (nakladania s odpadmi) uvedenych v tomto
prevadzkovom poriadku. Aj z uvedeného dévodu, v pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti
definovanej vtomto &lanku 8 prevadzkového poriadku zo strany Ndjomcu, jeho zamestnancov
a osOb, ktoré sa so sthlasom Ndjomcu zdrziavaju v budove, bude Najomca povinny na zéklade
vyzvy prenajimatela uhradit prenajimatelovi za kazdé jedno porusenie zmluvna pokutu vo vyske
500,- EUR (bez DPH); narok na ndhradu $kody nie je tymto ustanovenim o zmluvnej pokute
dotknuty. Prenajimatel je opravneny podla vlastného uvazienia zniZit vySku zmluvnej pokuty.

9. Deratizacia a dezinsekcia

Najomca vykond vietky nevyhnutné opatrenia na udrzanie Prenajatych priestorov bez
hmyzu alebo hlodavcov a bude dodrZiavat vietky pokyny dané v tomto ohlade Prenajimatefom.
Ndjomca je sucasne povinny redpektovat vyhlasenie celomestskej deratizacie vratane ¢asového
harmonogramu.

Deratizdcia sa vykonava pravidelne alebo podla potreby, gastronomické prevadzky maja
tuto povinnost uloZenu prislusnymi orgdnmi $tatnej spravy. Deratizécia a dezinsekcia spolo¢nych
priestorov je zabezpecovana Spravcom.

10. Pouzitie Prevadzkového poriadku

Tento prevadzkovy poriadok sa stdva zdvaznym pre Ndjomcov ako aj vsetkych
navitevnikov budovy dfiom jeho zverejnenia a spristupnenia v budove (najma na recepcii
budovy), azavdzuje vietky osoby zdrZiavajice sa v budove. Prevddzkovy poriadok sa stdva
najneskor diiom jeho dorucenia Ndjomcovi neoddelitelnou stcastou ndjomnej zmluvy uzavretej
medzi prenajimatelom ako vlastnikom budovy a Ndjomcom ako uZivatefom priestorov
nachadzajucich sa v budove, pricom zmluvné strany najomnej zmluvy st povinné prevadzkovy
poriadok (vratane jeho priloh) dodrZiavat a riadit sa podla neho.

Prenajimatel bude opravneny menovat, splnomocnit a poverit spravcu alebo iného
zastupcu, aby budovu spravovali a pri tejto Cinnosti uplatfiovali tento Prevadzkovy poriadok.

Tento Prevadzkovy poriadok dopifia ustanovenia nijomnej zmluvy, priCom Ziadnym
sp6sobom neobmedzuje, nemeni a ani nerusi poZiadavky vztahujice sa na Najomcu a povinnosti
a zavazky Najomcu stanovené v ndgjomnej zmluve. Aby sa predislo akymkolvek pochybnostiam,
ustanoveniami tohto Prevadzkového poriadku nie su dotknuté prislusné ustanovenia ndjomnej
zmluvy. Ak sa vyskytne akykolvek rozpor medzi textom pravidiel a smernic Prevadzkového
poriadku a nadjomnou zmluvou, ustanovenia najomnej zmluvy budd mat prednost.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit a dopifiat tento prevadzkovy poriadok, pricom
akékolvek jeho zmeny ¢i Upravy je povinny zverejnit a spristupnit v budove (najma na recepcii
budovy) a oznamit Najomcom.

Kazdy Najomca je povinny obozndmit vietky osoby opravnené konat v jeho mene,
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véetkych svojich zamestnancov ako aj ostatné osoby, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaju v
budove s obsahom tohto prevadzkového poriadku, pokial je to z pohfadu plnenia ich ulohy
dévodné. Najomca je zodpovedny za porusenie tohto prevadzkového poriadku osobami, ktoré
si opravnené konat v jeho mene, su jeho zamestnancami, resp. ktoré sa zdrZiavaju s jeho
suhlasom v budove. Ak z porusenia tohto prevadzkového poriadku Najomcom alebo vyssie
uvedenymi osobami budi Prenajimatelovi spésobené §kody, Najomca zodpovedd za ne a je ich
povinny uhradit prenajimatelovi.

11. Prilohy Prevadzkového poriadku

Priloha ¢.1 — PoZiarne evakuacné plany

Priloha ¢.2 — Navod na obsluhu

Priloha &3 — Vyhradené miesto zbernych nadob odpadového hospodarstva

7
V Bratislave diia 28.10.2022 Ing. Rastislav Novak, konatel

o
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